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RESUMEN EJECUTIVO

El municipio de Ayutla pertenece al departamento de San Marcos; tiene una ubicacién
geografica estratégica. La cabecera municipal es la ciudad Tecin Uman, es un puesto
fronterizo que comunica con Ciudad Hidalgo del Estado de Chiapas de la republica mexicana
y tiene una aduana ubicada sobre el rio Suchiate (que es limite internacional) por donde se
realiza un comercio internacional de mucha importancia econémica para el municipio, la
region y el pais.

La SEGEPLAN en alianza con el PRONACOM, impulsan el fortalecimiento del gobierno
municipal en la generacidon e implementacion de instrumentos técnicos-normativos que les
guien y orienten en la utilizacién del territorio con miras a la competitividad, desarrollo vy
sostenibilidad.

Es por ello que se apoya a la Municipalidad de Ayutla en el “Establecimiento y analisis de
informacion predial georeferenciada del area urbana del municipio de Ayutla. (Base
Inmobiliaria Georeferenciada — BIG-)”. En este proceso, se ha elaborado la cartografia base
del municipio que incluye la delimitacién del area urbana y rural; se realizé el levantamiento
predio a predio del casco urbano, para un total de 4329 predios que se identificaron
plenamente en 4 zonas que integran el limite urbano, este dato es el primero que se ha
generado, a partir de la digitacion de datos en la base de datos que se ha disefiado para el
almacenamiento y gestion de informacion predial.

El proceso también incluye otros dos elementos: la propuesta de nomenclatura para el resto
del area urbana que aldn no cuenta con ella y para el area de expansion, dicha propuesta
tiene los lineamientos generales para poderlo desarrollar; finalmente, se han generado
capacidades en el equipo basico de la municipalidad que se encuentra vinculado al
ordenamiento del territorio de forma directa o indirecta, tal es el caso de la Unidad de
Ordenamiento Territorial recientemente creada, Oficina de Catastro- IUSI, Direccion
Municipal de Planificacion y Juzgado de Asuntos Municipales.

El presente documento, contiene la documentacion de estos procesos que se mencionan,
que incluyen la metodologia utilizada para el proceso y los productos generados; los
elementos metodolégicos son parte del marco de capacitaciones que han sido desarrollados
con el personal de la municipalidad. También se incluyen los mapas derivados de la base
inmobiliaria georeferenciada implementada y finalmente la propuesta de nomenclatura con
los lineamientos para su implementacién en el drea urbana del municipio de Ayutla, San
Marcos.

Inga. Agr. M.Sc. GRICELDA GUADALUPE CIFUENTES FERNANDEZ
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I. INTRODUCCION

El conocer la configuracion predial de un municipio, tiene una relevante importancia en
términos de desarrollo, puesto que esta informacion permite identificar diversos elementos
gue generan insumos para los tomadores de decisiones, quienes a partir de este tipo de
herramientas pueden planificar de mejor manera y por tanto, tomar decisiones acertadas
sobre las intervenciones que se deben realizar en su territorio para lograr mejorar las

condiciones de vida de sus habitantes.

En el caso del municipio de Ayutla en el departamento de San Marcos, lo que se busca es
apoyar la elaboracion de su cartografia base y luego el inventario predial de su area urbana,
con el objetivo de contar con los insumos necesarios para la elaboracién del Plan de
Ordenamiento Territorial y su respectivo reglamento, ademas en la estructura de su

nomenclatura y organizacién del area urbana.

Este documento, contiene los elementos solicitados por el Programa Nacional de
Competitividad como parte integral del producto. Estos elementos son: Cartografia bdsica,
donde se delimita: poligono municipal (seglin IGN), poligono de area urbana, poligonos del
area rural; capas tematicas de predios del area urbana, que incluye uso del suelo, tipo de
infraestructura, cobertura de servicios y habitantes.; Estructura de la base de datos para la
gestion de datos descriptivos de la informacidn geografica a nivel de predio; propuesta de la
nomenclatura municipal en el drea urbana, integrando lineamientos para su operativizacion y
mantenimiento por parte de la municipalidad; sistematizacion de documentos y talleres de
capacitacion al equipo de la municipalidad, para la elaboracidon de la cartografia base, base
inmobiliaria y operativizacién de la nomenclatura urbana.

En este documento, se incluye especificamente los productos finales, o sea los mapas vy los
lineamientos metodolégicos y en formato digital se entrega todo el proyecto del sistema de
informacidn geografica generado para este proceso, mismo que sera entregado a la actual
direccién municipal de ordenamiento territorial.

Il. ANTECEDENTES

El Gobierno de la Republica de Guatemala y el Banco Interamericano de Desarrollo-BID, el 24
de Agosto de 2012, firmaron el Contrato de Préstamo No. 1734/0C-GU, para cooperar en la
ejecucién del Programa De Inversiones Estratégicas Y Transformacién Productiva, con el
objetivo general de apoyar los esfuerzos del gobierno por continuar mejorando los niveles de
productividad de la economia en general y de las empresas en particular. Su propdsito es
contribuir a levantar las barreras que limitan el desarrollo empresarial, la creacion de empleo,



la inversién, y apuntalar los niveles de productividad de empresas pertenecientes a sectores y
regiones o territorios considerados como prioritarios para el pais.
Los objetivos especificos son:
* Crear las condiciones propicias para fomentar las inversiones en sectores productivos del
pais y territorios priorizados con potencial de generar empleo;
* Mejorar el clima de inversion y de negocios en el entorno productivo privado
* Apoyar la estructuracién de proyectos de inversidn estratégica;

Mejorar las capacidades de los actores departamentales o locales, publicos y privados, que
les permitan liderar el proceso de transformacién productiva hacia una mayor
competitividad, y participar en la priorizacion, disefio e implementacion de programas de
desarrollo productivo y mejoramiento del entorno que contribuyan a promover la De igual
forma, el PRONACOM redefine su planteamiento estratégico de accidén en base a cinco ejes
estratégicos de trabajo:

*  Productividad de las empresas en el territorio, mejorar la equidad y profundizar la
inclusidn social.-

* Fortalecer la institucionalidad para brindar apoyos a empresas y encadenamientos
productivos priorizados.

El Programa Nacional de Competitividad, PRONACOM, que se establece formalmente por
medio del Acuerdo Gubernativo 306-2004, tiene la mision de liderar y posicionar una vision
de pais en el largo plazo, por medio de la articulacién y confluencia de esfuerzos entre los
gobiernos de distintos niveles, los empresarios, la academia y los trabajadores con el fin de
alcanzar esa visién acordada.

El PRONACOM, por lo tanto, define en su estrategia de trabajo 2012-2021 un nuevo enfoque
de esfuerzos que seran canalizados a través de acciones conjuntas de factores, politicas e
instituciones con el fin de incrementar el nivel de productividad del pais.

Como primer paso hacia el logro de los objetivos de PRONACOM, se toman como base los
lineamientos establecidos en la Agenda Nacional de Competitividad Guatemala 2012-2021, la
cual posiciona a Guatemala bajo los siguientes elementos como principios para la su
ejecucion:

* Como plataforma turistica

¢ Como plataforma exportadora

* Como plataforma de logistica y servicios
¢ Como centro energético y minero

* Benchmarking —Clase Mundial

* Fortalecimiento Institucional

* Legislacion e Incentivos

* Coordinacidn Interinstitucional

¢ (Capacitacion, Innovacion y Tecnologia

Con acciones puntuales canalizadas dentro de estos ejes estratégicos se pretende impactar
directamente a las plataformas de pais por medio del fortalecimiento de sectores de clase



mundial, la reduccién de la informalidad laboral, el aumento de la productividad, disminucion
Gap Metropolitano-Departamental, y la mejora en el clima de negocios mediante el
desarrollo de infraestructura productiva y servicios publicos, la profundizacién del stock
financiero, eficiencia administrativa y certeza legal y marco regulatorio.

Es importante hacer ver que, por la ubicacién geografica del municipio, este tiene una
relevancia importante en cuanto a la dindmica econdmica que se desarrolla actualmente
puesto que la mayoria de actividades de los habitantes del area urbana, esta vinculada a
logistica y tramitologia aduanera, lo cual hace de este territorio tener un alto potencial en
materia de logistica.

Por lo antes mencionado, en la actualidad existen varios documentos de andlisis y
planificacion del municipio, incluyendo una propuesta de elaboracién del plan de
ordenamiento territorial, anadlisis de riesgos a inundaciones, plan de desarrollo municipal,
entre otros. Dichos documentos contienen lineamientos y sobre todo insumos que pueden
ser utilizados como punto de partida y a la vez referentes para la construccién de lo que se
busca en la presente consultoria.

I1l. JUSTIFICACION

El Programa de Inversiones Estratégicas y Transformacién Productiva, contempla proyectos
para mejorar la competitividad a nivel territorial, involucrando actores de alcance nacional y
local, publicos y privados, con injerencia y competencia en la materia.

PRONACOM necesita fortalecer sus capacidades para disefiar, gestionar e implementar
acciones orientadas a mejorar la competitividad en los territorios; con él objetivo de mejorar
el Clima de Negocios, generar las condiciones para la atraccidon de Inversion Nacional en
Internacional y generar desarrollo econdmico mediante el impuso de proyectos estratégicos
dinamizadores de las economias locales.

En este marco se propone impulsar la formulacién de Planes de Ocupacién del Suelo, como
base para la construccion de Planes de Ordenamiento Territorial, con enfoque en Desarrollo
Econdmico Territorial. Los insumos derivados del proceso permitirdn al municipio generar las
condiciones territoriales para incentivar desarrollos industriales, comerciales y de logistica; lo
gue traerd como consecuencia inversidon privada nacional e internacional, planteada como
estrategia para la generacion de empleo formal desde el nivel local, el fortalecimiento de los
encadenamientos productivos y el empuje de zonas econdmicamente deprimidas del pais.

Por otro lado, es importante mencionar que existe un interés fuerte de la Municipalidad, en
desarrollar el territorio municipal y muy especialmente el potencial que no se ha desarrollado
completamente de convertirse en un centro logistico de importancia a nivel centroamericano.
Esto ha provocado que actualmente la municipalidad a través de las decisiones del Concejo
Municipal, estén desarrollando acciones que inciden en el ordenamiento territorial, tales
como: establecimiento de una terminal de buses la que incluye un espacio ordenado para



triciclos que hacen transporte interno; también el ordenamiento del parque central y lugares
cercanos, entre otras acciones que han modificado no solo el desarrollo, sino otros temas
como la seguridad ciudadana.

OBIJETIVOS:

General

Que el municipio de Ayutla, San Marcos, cuente con la informacién estratégica de su
estructura territorial base, para la correcta planificacidon y la toma acertada de decisiones
en el desarrollo integral de su territorio.

Especificos:

* Contar con la cartografia basica del municipio de Ayutla, a nivel de municipio, area
urbana vy rural.

* Contar con el inventario predial del area urbana del municipio.

* Contar con informaciéon sobre uso del suelo, materiales de la infraestructura,
cobertura de servicios y datos bdsicos de poblacién, del drea urbana del municipio
de Ayutla.

* Establecer los lineamientos de la estructura de nomenclatura del municipio de
Ayutla.

* Establecer los lineamientos generales para la implementacién de la nomenclatura
en el area urbana del municipio y en las areas de expansion.

IV. DATOS GENERALES DEL MUNICIPIO DE AYUTLA

Segun el Plan de Desarrollo Municipal, 2010; el municipio de Ayutla, se encuentra situado en
la parte Suroeste del departamento de San Marcos, en la Regién VI o Regién Sur occidental.
Se localiza en la latitud 142 40°39"" y en la longitud 922 08°26°". Se encuentra a una altura de
24 a 35 metros sobre el nivel del mar (msnm). Por esta altitud tiene un clima calido seco en Ia
parte sur y calido himedo en la parte norte.

Dista a 85 kildmetros de la cabecera departamental de San Marcos y se encuentra a 251
kildbmetros de la ciudad capital de Guatemala por la carretera CA-2 6 del Pacifico y ésta,
continda hasta la Frontera de El Carmen del municipio de Malacatan. De la ciudad de Tecun
Uman continua la carretera asfaltada, hasta el municipio de Ocos.

Ayutla tiene una ubicacion geografica estratégica. Su ciudad cabecera de Tecin Umdn es un
puesto fronterizo que comunica con la ciudad Hidalgo del Estado de Chiapas de la Republica
mexicana y tiene una aduana ubicada sobre el rio Suchiate (que es limite internacional) por
donde se realiza un comercio internacional de mucha importancia econdmica para la regién y
el pais. Debido a la cantidad de mercaderias que circula diariamente, incluyendo la cantidad
de traileres, hubo necesidad de construir una segunda aduana, exclusivamente para en
transito internacional de mercaderias por medio de traileres.

El municipio tiene una extensién territorial de 118.68 km? segun el Instituto Geografico
Nacional —IGN-, que hacen el 5.38% del total del departamento. Su cabecera municipal es la
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ciudad fronteriza de Tecun Uman, en la cabecera municipal estd establecido un puesto
fronterizo.

En 1974, inaugura el puente internacional “Dr. Rodolfo Robles” sobre el rio Suchiate. Esta
obra es de gran trascendencia para el municipio, para la regién y para el pais, porque
convierte a Ayutla y a Tecin Uman en la principal puerta de entrada y salida de Norteamérica
hacia Centroamérica o viceversa, permitiendo el flujo de poblacién, turistas, migrantes y
mercancias. Asimismo, por el mismo ingresa buena parte de las importaciones de las
industrias mexicanas ubicadas a lo largo del corredor del Pacifico.

Limites

El municipio de Ayutla limita al Norte con los municipios de Catarina y Malacatdn, al Sur con
el municipio de Ocos, al Este con el municipio de Pajapita, y al Oeste con ciudad Hidalgo,
estado de Chiapas de la republica de México.

Extensidn territorial

El municipio tiene una extensién territorial de 118.68 km? segun el Instituto Geografico
Nacional —IGN-. Su cabecera municipal es la ciudad de Tecun Uman. La distribucién y
organizacion del territorio se compone de aldeas, caserios, haciendas y fincas.

La ubicacién del municipio, respecto al departamento y la republica, se ilustra en la siguiente
figura.



Ubicacion Municipio de Ayutla
Departamento de San Marcos

Catanna El Tumbador

Pajapita
Leyenda
S [ san_Marcos
[ Awta
[ | Repabiica
[ Mexico

llustracién No. 1. Ubicacién del municipio de Ayutla, respecto al departamento y la Republica de
Guatemala. Limites del Instituto Geografico Nacional.



V. IMPORTANCIA

Contar con estos insumos que se estan generando a través de la formulacion del plan de
ordenamiento territorial del municipio, constituyen herramientas que pueden beneficiar la
gestion que el gobierno local puede desarrollar de forma integral el municipio, esta
informacidn no solo se genera para fines catastrales o de ordenamiento territorial sino mas
bien es de cardcter multifinalitario.

Esta informacién que se genera sobre el municipio es benéfica para aspectos como:
Conocimiento sobre la delimitacion del drea del municipio y su divisién urbana y rural.
Conocimiento sobre la configuracion predial (en este caso, del area urbana)

Uso actual del suelo

Densificacién

Cobertura de servicios y déficit de los mismos

S o o 0 T W

Andlisis sobre generacién de ingresos propios a través del Impuesto Unico Sobre
Inmuebles

g. Gestién de riesgo

h.  Andlisis territorial

i.  Planificacion estratégica del territorio

Desarrollo econémico

—

k. Competitividad territorial

I.  Educacién

m. Salud

n. Seguridad ciudadana

0. Otros, relacionados a gestion y desarrollo territorial

VI. METODOLOGIA CARTOGRAFIA BASE

La cartografia base, consiste en elaborar el mapa de integracion y distribucidn de las areas
urbana y rural; en el caso del area urbana, se debe delimitar a través de zonas y el area rural,
de aldeas, cantones y otra distribucion establecida en cada municipio.

La cartografia base, puede incluir otras capas de informacién como:

a. Rios
b. Calles
c. otrostemas de interés.

En las siguientes graficas, se pueden apreciar ejemplos de esta cartografia base:






a. Proceso para construccion de la cartografia municipal

Para el proceso que se desarrolla desde la municipalidad, la persona que se encuentra a
cargo de la gestion de informacién territorial municipal en la unidad de catastro, debera
desarrollar todo el trabajo sobre una plataforma o software SIG (Sistema de Informacidn
Geografica), que en este caso particular debera ser a través de una licencia gratuita o de
distribucidn libre, especificamente Quantum GIS (QGIS).

* Modelo de almacenamiento:

Para lograr un modelo ordenado de almacenamiento, se debera tener en el directorio
raiz del disco de datos (seglun la identificacion que corresponda), una carpeta
denominada GIT_AYUTLA 1217 (Gestidon de informacién territorial). En dicha carpeta, se
tendran subcarpetas de tal manera que la informacion se pueda almacenar de forma
organizada, estas son las de base, si se considera oportuno y necesario contar con otras a
conveniencia del trabajo a realizar, podran ser generadas y agregadas a este documento,
para contar con la informacidn sistematizada sobre el trabajo que se esta realizando.

A continuacidon se observa en siguiente imagen, la estructura propuesta para la
organizacion de la informacion:

(© + 1 » Equipo » Discolocal (C:) » GIT_AYUTLA_1217 »
A [ Nombre Fecha de modifica... Tipo
1M Equipo
an qD'P local () CAPAS Carpeta de archivos
s Disco local (C:
= . DBF Carpeta de archivos
Archivos de programa ~
. DOCUMENTOS Carpeta de archivos
Archivos de programa - )
IMAGENES Carpeta de archivos
BIT_TEMP R .
ORTOS Carpeta de archivos
Capas R
PROYECTOS Carpeta de archivos
eSupport R )
RASTERS Carpeta de archivos
GIT_AYUTLA_1217 R )
TABLAS Carpeta de archivos
GIT_SPS_1202 ~
TEMPORALES Carpeta de archivos
GITMI_MGCS R )
VARIOS Carpeta de archivos
INFO_SIG

Tamano



CAPAS: Esta carpeta almacenara todos los Shapes que existan o se vayan
generando, estos shapes se manejaran carpetas donde se almacenara lo que
corresponda a cada area o escala.

DBF: En esta carpeta, se almacenard la base de datos que gestiona la
informacion del predial del municipio de Ayutla.

DOCUMENTOS: En esta carpeta se archivan documentos que sirvan de
respaldo de cualquier objeto relacionado a la gestion de informacién
territorial, dentro de estos documentos se debe tener el archivo de
metadatos que se vaya construyendo sobre toda la informacidn territorial.
IMAGENES: Esta carpeta se utilizar para todas aquellas imagenes que se
puedan generar sobre mapas tematicos elaborados para cualquier
requerimiento que se tenga. También se pueden almacenar logotipos e
inclusive, hacer una sub carpeta de fotos si fuera necesario.

ORTOS: En esta carpeta, se almacenardn los juegos de ortofotos del
municipio de Ayutla.

PROYECTOS: Cuando se elabora un mapa tematico o cartografico, es
recomendable que cada uno se almacene como un proyecto especifico, esto
ayuda a hacer mas facil la recuperacion y modificacion de cualquier mapa
gue se haya realizado. En esta carpeta se debe almacenar cada proyecto. Se
sugiere que cada proyecto sea nombrado seglin el mapa que se elabore
Ejemplo: Uso_Suelo_Ayutla.

RASTERS: Los raster pueden ser cualquier imagen que se utiliza en la
elaboracion de informacién cartografica, sin embargo, en este caso
especifico, se utilizara para guardar el modelo de elevacién digital, el modelo
de sombras, modelo de pendientes y otros.

TABLAS: Hay que tener siempre en cuenta, que el SIG, funciona o se
construye con un componente geografico y un componente descriptivo.
Todos los datos descriptivos que se recopilen o construyan, bien sea en
tablas de Excel, archivos .dbf o bases de datos, seran archivadas en esta
carpeta. No olvidar que las tablas deberan tener un Cddigo Unico de
vinculacién, que debe ser estandar y con el mismo tipo de campo en ambos
lados, o sea, en la tabla y el Shape.

TEMPORALES: En esta otra carpeta, se almacenaran todos aquellos archivos
gue solo se utilizan de intermedio para construir productos finales o
documento que no tengan mucha relevancia, de tal manera que puedan ser
utilizados en algin momento sin ser parte fundamental de la construccién
del SIG.

VARIOS: Almacena archivos de diferente naturaleza, y no son parte de lo que
se almacena en las otras carpetas.
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*  Modelo de la Cartografia Base
Para los fines que se persiguen en la construccion de la Gestién de Informacion Territorial
Municipal, se ha establecido que la cartografia base consiste en tener la siguiente
informacion:
o Poligono municipal
o Poligono de drea urbana
o Poligono de area rural
Puntos de centros poblados
Poligonos de zonas urbanas
Poligonos de composicion rural
Poligonos de manzanas del area urbana
Calles

O O O O O O

Red hidrografica

La construccién de esta cartografia se almacenara y gestionara de acuerdo a lo establecido en
el modelo de almacenamiento y se seguira el proceso que se describe a continuacion:

o Poligono base del limite municipal: Dado que los limites municipales tienen
complejidades en cuanto a su definicidon pues ello considera no solamente el trabajo técnico
de elaboracién del poligono, sino que, debe llevar un trabajo de caracter legal para su
establecimiento, entonces, se tomara como base la cartografia base oficial elaborada por el
Instituto Geografico Nacional (IGN) y, a criterio de cada municipio se puede elaborar un
poligono alterno que sirva para los objetivos de planificacion de ordenamiento y desarrollo
territorial, el cual en su momento se podra decidir pasarlo a gestién legal o solo utilizarlo de
forma interna. El poligono oficial para mapas temdticos, especialmente los que tienen que ser
publicados, debera ser a través de la informacidn oficial.

El poligono del municipio sera proporcionado dentro de la carpeta que se entregard a la
Municipalidad por parte de esta consultoria, el cual ha sido obtenido desde la informacion
gue existe en el geoportal de la SEGEPLAN (Infraestructura de Datos Espaciales de Guatemala
en la pagina: http://ide.segeplan.gob.gt/geoportal/index.html).

Este poligono servird de base para la construccién del resto de la cartografia. En la grafica que
se encuentra a continuacion se puede observar el ejemplo para el caso del municipio de
Ayutla.
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llustracién 1 Poligono del municipio de Ayutla, departamento de San Marcos

o Poligono de area urbana: En este caso, se refiere a la delimitacion del area
urbana. Para ello, utilizando el método indirecto, en compafiia del DMP del
municipio a trabajar y otras personas que tengan conocimiento sobre el drea
de trabajo, elaboran la delimitacién, sobre una impresion de la ortofoto mas
reciente, donde dibujardn el poligono que delimita el area urbana.

Posteriormente, se realiza la vectorizacion en el software QSIG, creando una

Shape donde se almacena el poligono (1217_AREA_URBANA.shp) (el cddigo
que se escribe antes del dato texto, se refiere al cédigo del municipio, en
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este caso, es el codigo que corresponde a Ayutla; 12 es el departamento de

San Marcos y 17 el del municipio).

El Shape es de tipo Poligono.

El Shape debe contener los siguientes campos, tipos y anchos:

No. Campo Tipo Ancho

1 ID Numérico (Entero) 10
2 C_Depto Texto 2
3 C_Muni Texto 2
4 Tipo_Area Texto 6
5 Area Numérico (Real) 14y 2 decimales
6 Perimetro Numerico (Real) 14y 2 decimales
7 FECHA_CREA | Fecha Automatico
8 EDITOR Texto 50

Después de creado el shape, se realiza la vectorizacidn y el ingreso de datos, tal como se ve

en las siguientes graficas este proceso.
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2 Poligono del area urbana, Municipio de Ayutla, San Marcos

*  Vectorizacion:

Se denomina vectorizacidn al proceso de dibujo de un punto, linea o poligono que permite
establecer un elemento o accidente geografico, sobre el cual se quiere tener su ubicacién,
forma y datos.
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3 Vectorizacion del poligono municipal

Table
G- B Bk O x
1217_AREA_URBANA

FID Shape * Id | C DEPTO | C_MUNI [ TIPO_AREA | AREA | PERIMETRO | FECHA_CREA EDITOR
[ 1[Polygon 012 7 URBANA 0 0] 25-Aug-16 GUADALUPE CIFUENTES
o 1 » »n |[B|®] . 0outof 1 Selected)

4 Llenado de datos descriptivos

Ingreso de datos alfanuméricos
Los datos que se deben consignar en cada campo son de la siguiente manera:
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Id: Este es un numero correlativo que lleva cada poligono elaborado,
se inicia siempre en 0.

C_Depto: En este campo, va el cddigo del departamento, en el caso
de San Marcos, es 12, sin embargo se escribe con dos digitos, o sea,
12.

C_Muni: En este campo, se escribe el cédigo del municipio al que
pertenece el poligono del area urbana, en el caso del ejemplo, que
se refiere al municipio de Ayutla, el cddigo es 17.

Tipo_Area: En el caso de esta capa, solo se almacena el poligono del
area urbana, por lo tanto el contenido de este campo sera: Urbana.
Area: Este campo queda preparado para que, de acuerdo al
procedimiento del software utilizado, se calcule el drea del poligono,
este debe expresarse en Kildmetros cuadrados o la unidad que tenga
disponible el programa.

Perimetro: Este campo queda preparado para que, de acuerdo al
procedimiento del software utilizado, se calcule el perimetro del
poligono, este debe expresarse en Kildmetros o la unidad que tenga
disponible el programa.

Fecha_Crea: Aqui se escribe la fecha en la que se ha creado el
poligono, el formato es dd-mm-aa.

Editor: Se escribe el nombre de la persona que ha elaborado el
poligono.

Poligono de drea rural: En este caso, se refiere a la delimitacién del area

rural. Para ello, utilizando el método indirecto, en compaiiia del DMP de la

municipalidad y otras personas que tengan conocimiento sobre el drea de

trabajo, elaboran la delimitacién, sobre una impresidon de la ortofoto mas

reciente, donde dibujaran el poligono que delimita el drea considerada rural.

(Esto se puede hacer al momento de definir el drea urbana)

Posteriormente, se realiza la vectorizacion en el software QSIG, creando una

Shape donde se almacena el poligono (1217_AREA_RURAL.shp) (el cddigo
gue se escribe antes del dato texto, se refiere al cddigo del municipio, en

este caso, el cddigo es: 12 el departamento de San Marcos y 17 el del
municipio de Ayutla).

El Shape es de tipo Poligono.
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El Shape debe contener los siguientes campos, tipos y anchos:

No. Campo Tipo Ancho

1 ID Numérico (Entero) 10
2 C_Depto Texto 2
3 C_Muni Texto 2
4 Tipo_Area Texto 6
5 Area Numérico (Real) 14y 2 decimales
6 Perimetro Numerico (Real) 14y 2 decimales
7 FECHA_CREA | Fecha Automatico
8 EDITOR Texto 50

Después de creado el shape, se realiza la vectorizacion y el ingreso de datos, tal
como se ve en las siguientes graficas.



llustracion 5 Vectorizacion con ortofoto, del area rural

Ingreso de datos alfanuméricos
Los datos que se deben consignar en cada campo son de la siguiente manera:
= |d: Este es un numero correlativo que lleva cada poligono elaborado,

se inicia siempre en 0.

= C_Depto: En este campo, va el cédigo del departamento, en el caso
de San Marcos, es 12, sin embargo se escribe con dos digitos, o sea,
12.

= C_Muni: En este campo, se escribe el cddigo del municipio al que
pertenece el poligono del area urbana, en el caso del ejemplo, que
se refiere al municipio de Ayutla, el cédigo es 17.

= Tipo_Area: En el caso de esta capa, solo se almacena el poligono del
area rural, por lo tanto el contenido de este campo sera: Rural.
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= Area: Este campo queda preparado para que, de acuerdo al
procedimiento del software utilizado, se calcule el drea del poligono,
este debe expresarse en Kildmetros cuadrados o la unidad que tenga
disponible el programa.

=  Perimetro: Este campo queda preparado para que, de acuerdo al
procedimiento del software utilizado, se calcule el perimetro del
poligono, este debe expresarse en Kildbmetros o la unidad que tenga
disponible el programa.

= Fecha_Crea: Aqui se escribe la fecha en la que se ha creado el
poligono, el formato es dd-mm-aa.

= Editor: Se escribe el nombre de la persona que ha elaborado el
poligono.

La vista final de la distribucidn rural, se puede apreciar en el siguiente
ejemplo.

llustracién 6 Poligono del area rural del municipio de Ayutla, departamento de San Marcos
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Poligonos de zonas urbanas: Posterior a la elaboracidn de los poligonos del

o
area urbana y del area rural, se elaboran los poligonos de distribucién de
zonas del drea urbana.

Para realizarlo, se puede hacer vectorizacién directa en el software SIG, o
bien se puede realizar un paso preliminar que sera realizar la impresién de la
ortofoto del municipio (formato Al o AOQ) y, sobre ella se realiza la
delimitaciéon, en compafia del DMP del municipio y con el apoyo de
personas que conozcan el area.
Cuando se realiza la vectorizacion, se debera crear un shape llamado:
1217 Zonas_Urbanas.shp. En este Shape se almacenaran las zonas urbanas.
Los campos que tendrad inicialmente el Shape seran:

No. Campo Tipo Ancho

1 ID Numérico (Entero) 10

2 C_Depto Texto 2

3 C_Muni Texto 2

4 C_Zona Texto 2

5 Cod_Zona Texto 6

6 Nombre Texto 15

7 Tipo_Area Texto 6

8 Area_Total Numérico (Real) 14y 2 decimales

9 Fecha_crea Fecha 8

10 | Editor Texto 50

11 | Otro_Dato Texto 75

Después de creado el documento, se realiza la vectorizacién y el ingreso de

datos, tal como se ve en las siguientes graficas.
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Ingreso de datos alfanuméricos

Table
EML-MLEL R
1217 ZONAS_URBANAS
FID | Shape* | C_Depto | C_Muni| C_Zona | Cod_Zona | Nombre | Tipo_Area | Area_Total | Fecha_Crea | Editor | Otro_Dato
b 0|Polygon |12 17 04 121704 Zona4 | Urbana 0 [ <Null- Guadalup
1|Polygon |12 17 02 121702 Zona2 |Urbana 0| <Null= Guadalup
2 [Polygon |12 17 03 121703 Zona3 |Urbana 0| <Null= Guadalup
3|Polygon |12 17 0 121701 Zona1 |Urbana 0 | <Null= Guadalup

Los datos que se deben consignar en cada campo son de la siguiente manera:
= |d: Este es un numero correlativo que lleva cada poligono elaborado,

se inicia siempre en 0.

= C_Depto: En este campo, va el cédigo del departamento, en el caso
de San Marcos, es 12.

= C_Muni: En este campo, se escribe el cddigo del municipio al que
pertenece el poligono de la zona, en este caso que se refiere al
municipio de Ayutla, el cddigo es 17.

= C_Zona: En este campo, se escribe el cddigo de la zona al que
pertenece el poligono, en este caso para las cuatro zonas se va
escribiendo la zona, para la zona 1, es 01 y asi sucesivamente hasta
llegar a la zona 04 o la que corresponda.

= Cod_Zona: Este es el cédigo completo de la zona, el cual estd
compuesto del Cédigo de Departamento, Céddigo de Municipio y el
Cédigo correlativo de la Zona, en el caso del ejemplo, el cddigo ya
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compuesto, queda como: 121701. Este dato sirve, para ir
construyendo la codificacién que correspondera posteriormente al
CCP (Cddigo de Clasificacion Predial, basado en la Ley del RIC, para
asignar el cddigo de clasificacion catastral)

= Nombre: Se consigna el nombre completo de la zona, por ejemplo:
Zona 01, o si esta tuviera un nombre en especial, se puede consignar
aqui.

= Tipo_Area: En el caso de esta capa, solo se almacena el poligono del
area urbana, por lo tanto el contenido de este campo sera: Urbana.

= Area_Total: Este campo queda preparado para que, de acuerdo al
procedimiento del software utilizado, se calcule el drea del poligono,
este debe expresarse en Kildmetros cuadrados o la unidad que tenga
disponible el programa.

= Fecha_Crea: Se consigna la fecha de vectorizacion en el shape. El
formato es: dd-mm-aa.

= Editor: Se consigna el nombre de la persona que ha elaborado la
vectorizacion respectiva.

= Otro_Dato: Este campo queda preparado para que agregar
informacidn adicional que los usuarios quieran agregar.

La vista final de la distribucion de zonas urbanas debe abarcar toda el area
urbana. En el ejemplo que sigue, se ve como queda en el poligono del area
urbana, la primera zona. Este se va llenando conforme se continten
elaborando los demas poligonos de zonas.
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Simbologia

Distribucion

llustracidn 7 Poligonos de zonas del area urbana de Ayutla, departamento de San Marcos.

o Poligonos de distribucion rural: Posterior a la elaboracidon de los poligonos del area
urbana y del area rural, se elaboran los poligonos de distribucién de zonas del drea urbana y los
poligonos del area rural, en esta parte, nos referimos especificamente, a conocer como se
compone el area rural, o sea elaborar los poligonos de los centros poblados que integran esa
area del municipio, el cual debe ser a nivel de aldea.

Para realizarlo, se puede hacer vectorizacion directa en el software SIG, o bien se puede realizar
un paso preliminar que sera realizar la impresién de la ortofoto del municipio (formato Al o AQ)
y, sobre ella se realiza la delimitacion, en compafiia del DMP del municipio y con el apoyo de
personas que conozcan el area.

Cuando se realiza la vectorizacion, se deberd crear un shape llamado: 1217_Zonas_Rurales.shp.

En este Shape se almacenaran las zonas rurales (pueden ser a nivel de aldeas).
Los campos que tendrad inicialmente el Shape seran:
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No. Campo Tipo Ancho

1 ID Numérico (Entero) 10
2 C_Depto Texto 2
3 C_Muni Texto 2
4 C_Zona Texto 2
5 Cod_Zona Texto 6
6 Nombre Texto 15
7 Tipo_Area Texto 6
8 Area_Total Numérico (Real) 14y 2 decimales
9 Fecha_crea Fecha 8
10 | Editor Texto 50
11 | Otro_Dato Texto 75

Después de creado el shape, se realiza la vectorizacidn y el ingreso de datos,
tal como se ha realizado para el 4rea urbana.

Elaboracion de poligonos de manzanas: Luego de tener los poligonos de las

zonas vy distribucién del area rural, se inicia el proceso de vectorizacion de

manzanas. Ahora bien, es importante definir que es una manzana para los

fines y usos que en este proceso se utilizara: Una manzana es una division de

una Zona (en el caso del area urbana) o una aldea o subdivision que se

establezca para el area rural; la caracteristica primordial de una manzana es

gue esta se encuentra dividida de otras manzanas por medio de una via

(calle, avenida, diagonal o lo que corresponda) en todos sus lados o

costados). En la siguiente grafica se aprecia el ejemplo de delimitacién de

manzanas.
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El proceso consiste en hacerlo de la misma manera que se han realizado los
productos anteriores, sin embargo, este proceso necesita de un trabajo de
rectificacion en campo para asegurar que la distribucion de manzanas esta
correcto.

Para realizarlo, se puede hacer vectorizacién directa en el software SIG, o
bien se puede realizar un paso preliminar que sera realizar la impresién de la
ortofoto de la zona (formato Al o AQ) y, sobre ella se realiza la delimitacion,
en compafiia del DMP del municipio y con el apoyo de personas que
conozcan el area.

Cuando se realiza la vectorizacion, se deberd crear un shape llamado:
1217 _Manzanas_Urbanas.shp. En este Shape se almacenaran las manzanas

gue integran la zona urbana.

Los campos que tendrad inicialmente el Shape seran:

No. Campo Tipo Ancho

1 ID Numérico (Entero) 10
2 C_Depto Texto 2
3 C_Muni Texto 2
4 C_Zona Texto 2
5 C_Manza Texto 3
6 Cod_Man Texto 9
7 Area Texto 6
8 Area_Total Numérico (Real) 14y 2 decimales
9 Fecha_Crea Fecha 8
10 | Editor Texto 50
11 | Otro_Dato Texto 75

Después de creado el Shape, se realiza la vectorizacion y el ingreso de datos, tal
como se ve en las siguientes graficas. Una observacién importante es que el
orden de vectorizacidn, es iniciar siempre en la esquina superior izquierda de la
zona (en relaciéon al norte), se sigue hasta llegar a la esquina superior derecha.
Después se baja a la siguiente fila de manzanas y se inicia en la manzana del lado

izquierdo vy, se finaliza en la de la derecha. Asi sucesivamente hasta finalizar.

Ahora bien, se enumera de 001 hasta la ultima que se localice en cada zona, si
posterior al trabajo inicial, se crea una nueva manzana, no importando donde se
encuentre ubicada, se le asigna el niumero inmediato que sigue del ultimo

asignado.
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Ingreso de datos alfanuméricos

Table
ERIE L L
1217_MANZANAS_URBANAS
FID | Shape* | Id | C_Depto | C_Muni| C_Zona| C_Manza| Cod_Manza | Tipo_Area Area_Total Fecha_Crea Editor Otro_Dato
» 69 | Polygon 012 17 01 075 121701075 Urbana 0.068721 | 12:00:00 a.m. | Guadalupe Cifuentes
71 | Polygon 012 17 01 097 121701097 Urbana 0.021603 | 12:00:00 a.m. | Guadalupe Cifuentes
72 | Polygon 012 17 01 096 121701096 Urbana 0.024614 | 12:00:00 a.m. | Guadalupe Cifuentes
73 | Polygon 012 17 01 076 121701076 Urbana 0.004779 | 12:00:00 a.m. | Guadalupe Cifuentes
82 | Polygon 012 17 01 108 121701108 Urbana 0.00702 | 12:00:00 a.m. | Guadalupe Cifuentes
83 | Polygon 012 17 01 107 121701107 Urbana 0.005786 | 12:00:00 a.m. Cifuentes
84 | Polygon 012 17 01 106 121701108 Urbana 0.004667 | 12:00:00 a.m. Cifuentes
85 | Polygon 012 17 01 105 121701105 Urbana 0.004342 | 12:00:00 a.m. | Guadalupe Cifuentes
86 | Polygon 012 17 01 104 121701104 Urbana 0.003967 | 12:00:00 a.m. | Guadalupe Cifuentes
87 | Polygon 0|12 17 01 103 121701103 Urbana 0.001009 | 12:00:00 a.m. | Guadalupe Cifuentes
88 | Polygon 0|12 17 01 102 121701102 Urbana 0.003934 | 12:00:00 a.m. | Guadalupe Cifuentes
89 | Polygon 0|12 17 01 091 121701091 Urbana 0.029931 | 12:00:00 a.m. | Guadalupe Cifuentes
90 | Polygon 0|12 17 01 090 121701090 Urbana 0.019447 | 12:00:00 a.m. | Guadalupe Cifuentes
91 | Polygon 012 17 01 089 121701089 Urbana 0.006792 | 12:00:00 a.m. | Guadalupe Cifuentes
92 | Polygon 012 17 01 088 121701088 Urbana 0.00466 | 12:00:00 a.m. | Guadalupe Cifuentes
93 | Polygon 012 17 01 101 121701101 Urbana 0.00544 | 12:00:00 a.m. | Guadalupe Cifuentes
94 | Polygon 012 17 01 092 121701092 Urbana 0.005113 | 12:00:00 a.m. | Guadalupe Cifuentes
95 | Polygon 012 17 01 100 121701100 Urbana 0.008859 | 12:00:00 a.m. | Guadalupe Cifuentes
96 | Polygon 012 17 01 093 121701093 Urbana 0.00835 | 12:00:00 a.m. | Guadalupe Cifuentes
97 | Polygon 012 17 01 094 121701094 Urbana 0.007985 | 12:00:00 a.m. | Guadalupe Cifuentes
98 | Polygon 012 17 01 099 121701088 Urbana 0.007S5 | 12:00:00 a.m. Cifuentes
99 | Polygon 012 17 01 098 121701098 Urbana 0.006967 | 12:00:00 a.m. Cifuentes
100 | Polygon 012 17 01 095 121701085 Urbana 0.007082 | 12:00:00 a.m. | Guadalupe Cifuentes
101 | Polygon 012 17 01 079 121701079 Urbana 0.007669 | 12:00:00 a.m. | Guadalupe Cifuentes
102 | Polygon 0|12 17 01 080 121701080 Urbana 0.00874 | 12:00:00 a.m. | Guadalupe Cifuentes
103 | Polygon 0|12 17 01 081 121701081 Urbana 0.004795 | 12:00:00 a.m. | Guadalupe Cifuentes
104 | Polygon 012 17 01 082 121701082 Urbana 0.007321 | 12:00:00 a.m. | Guadalupe Cifuentes
105 | Polygon 0l12 17 01 083 121701083 Urbana 0.01374 | 12:00:00 a.m. | Guadalupe Cifuentes
o« 1 m B | (0 out of 208 Selected)

Los datos que se deben consignar en cada campo son de la siguiente manera:

Id: Este es un numero correlativo que lleva cada poligono elaborado,
se inicia siempre en 0.

C_Depto: En este campo, va el cédigo del departamento, en el caso
de San Marcos, es 12.

C_Muni: En este campo, se escribe el cédigo del municipio al que
pertenece el poligono del area urbana, en el caso del ejemplo, que
se refiere al municipio de Ayutla, el cédigo es 17.

C_Zona: En este campo, se escribe el cdodigo de la zona al que
pertenece el poligono, en el caso del ejemplo, que se refiere a la
zona 1, el cédigo es 01.

C_Manza: En este campo, se escribe el cédigo correlativo de la
manzana al que pertenece el poligono, en el caso del ejemplo, que
se refiere a la manzana 1, el cédigo es 001.

Cod_Man: Este es el codigo completo de la manzana, el cual estd
compuesto del Cdodigo de Departamento, Codigo de Municipio, el
Cddigo de la Zona y el Cédigo correlativo de la manzana, en el caso
del ejemplo, el cddigo ya compuesto, queda como: 121701001.
Area: En el caso de esta capa, todos los poligonos de manzanas
pertenecen al drea urbana, por lo tanto el contenido de este campo
serd: Urbana.
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= Area_Total: Este campo queda preparado para que, de acuerdo al
procedimiento del software utilizado, se calcule el drea del poligono,
este debe expresarse en Kildmetros cuadrados o la unidad que tenga
disponible el programa.

= Fecha_Crea: Se consigna la fecha de vectorizacion en el shape. El
formato es: dd-mm-aa.

= Editor: Se consigna el nombre de la persona que ha elaborado la
vectorizacion respectiva.

= Otro_Dato: Este campo queda preparado para que agregar
informacidn adicional que los usuarios quieran agregar.

Hasta este punto, es a donde se llega con la elaboracidn de la cartografia
base, lo que viene a continuacion ya es especificamente el proceso del
establecimiento del proceso de gestién de informacién predial (catastro con
método indirecto), el cual complementara la informacién necesaria para
elaboracion del POT y planes de gestion territorial.

Simbologia

Distribuciéon por zona

Zona 1
Zona 2

| Zona 3
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VII. PRODUCTOS DE LA CARTOGRAFIA BASE

Tal como esta establecido en los términos de referencia, los mapas que se generan en este
proceso son:

a. Poligono municipal (segun IGN)
b. Poligono de area urbana
c. Poligono del area rural

En las siguientes ilustraciones, se integran estos mapas en las escalas que corresponden.
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VIl.  METODOLOGIA BASE INMOBILIARIA GEOREFERENCIADA (PREDIAL DEL AREA
URBANA)

El inventario predial urbano, es el proceso por medio del cual, se conoce la configuracion
predial del area urbana del municipio en gestidn, se pueden conocer elementos basicos que

son de interés multifinalitario para la municipalidad.
Dentro de los elementos que se pueden identificar son:

Uso del suelo

Tipo de edificacién

Materiales de construccién

Servicios publicos y privados con los que cuenta
Cantidad de habitantes

Otros que sean requeridos por la municipalidad

O 0O O O O O

El proceso es el siguiente:

Delimitacion del = ; Entrega de cargas
area de trabajo i i =7 de trabajo

gbinete rabajo de campo

a Uad a O
permanente

Delimitacién del area de trabajo: En el caso del proceso que se esta realizando para
el municipio de Ayutla, el area en el cual se realizara el inventario predial, es el area
urbana,

Distribucion de cargas de trabajo a nivel de manzana: Para establecer las cargas de
trabajo, se recomienda determinar la cantidad de manzanas por zona y luego la
cantidad de personas que realizaran el trabajo de campo, para ver cuantas manzanas
le tocan a cada uno. Luego, se imprime en hojas de papel bond formato Al, un
estimado de cuatro manzanas con su respectiva numeracion, si es posible con
referencias que orienten a los encargados del trabajo de campo. También se sugiere
que se le incluyan las direcciones de todas las calles que incluyen las manzanas
impresas. En la siguiente grafica, se muestra cobmo se pueden imprimir las hojas con
las manzanas que se asignaran.
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Entrega de cargas de trabajo: Luego de tener elaboradas las cargas de trabajo, se

deben entregar tanto el plano que corresponde, como la cantidad de boletas
posibles para que lleven lo necesario para cubrir sus areas de trabajo. La entrega
debe ser desde la manzana 0001, hasta la ultima existente, para que el trabajo de
vectorizacion, tenga el mismo orden.

Trabajo de campo: El encuestador, se ubica en el area que le corresponde y se ubica
en la esquina superior derecha de la manzana en relacion al norte. Dibuja el primer
predio, segun lo que pueda observar o si es necesario, lo puede hacer a la hora de
llenar la boleta con alguna persona que informe en el predio. Es importante tener
bien definido que se considera como predio y, en ese sentido se debe dejar claro
que, el predio es la finca que se encuentra establecida, bien sea con escritura
registrada, escritura publica o el documento que los propietarios tengan. Existen
predios que tienen varias edificaciones, sin embargo para los fines que se persiguen,
se debe identificar el predio y en la boleta, consignar la cantidad de unidades o
edificaciones existentes, si asi fuera el caso. Los detalles de lo que contiene la boleta,
se encuentra en este documento, después de la boleta.
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Hay que tener definido y en consenso con las autoridades de cada municipio, si se
realizaran preguntas en cada predio o, solamente se utilizara la observacion y con
ello se llenan los campos que tienen datos que pueden adquirirse con ese método.

Otro elemento importante, es el cédigo que se le asignara a cada predio. Se
recomienda que cada encuestador utilice un correlativo temporal que ird asignando

a cada predio de cada manzana, hasta que termine toda su carga completa de

trabajo, esto sucedera al momento de que todos concluyan de realizar una zona.
Cuando se pasan a otra zona, se inicia la numeracion. Esto se debe a que, para el

proceso que se estara llevando a cabo, el poligono catastral, es la zona.

Después de finalizado el dibujo y tener llena la boleta, se pasa al siguiente predio, se
avanza en el levantamiento, de acuerdo al movimiento o en sentido de las manecillas

del reloj, tal como se aprecia en el siguiente ejemplo:
S 4 B
‘\' ©

Estacién de buses

3a. CALLE

uty ol oo __| Orientacién de levantamiento
208 | B
Farmacia XX

043

=¥ AVENIDA

23 AVENIDA "p»
()
AN
S

L

234

Tienda Santa Ana

2a. CALLE

207

Fecha:

Nombre:

e. Trabajo de gabinete: El trabajo de gabinete, estad orientado especificamente, a la
revision de datos de campo, es decir, verificar que todo venga en orden y con los

requerimientos que se han propuesto, para garantizar la calidad de los mismos y asi

tener informaciéon de buena calidad.
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Otro elemento fundamental es la creacidn de la capa correspondiente, para ello,
creamos un Shape de poligonos, denominado 1217-_PREDIAL.shp (donde como en
todo el ejemplo, los digitos son el cddigo del departamento y municipio), el cual
deberd almacenar en la carpeta correspondiente.

Los campos que deberd tener este Shape son:

No. Campo Tipo Ancho

1 ID Numérico 10
(Entero)

CCP Texto 11
Fecha_Crea Fecha 6
Editor Numérico (Real) 14y?2
decimales
9 Otro_Dato Texto 75

Luego de tener la capa, se inicia el proceso de vectorizacidn, el cual debe iniciar con la
manzana 001 de la zona 01, para tener un orden adecuado, entonces, el digitador, debera ir
poniendo en la boleta con lapicero, el nimero que se le ira asignando a cada predio, para
conseguir un orden adecuado.

Cuando se inicia la vectorizacién, cada predio se ira viendo en su construccién, como aparece
en la siguiente grafica.

@ Sin titulo - ArcMap
Fil= Edit View Bookmarks Insert Selection Geoprocessing Custorize Windows Help

Oss@s& B’ x|on d. 1125 (2 EEPRE sy ke » R[S0 L Nlach © 2 IERIE g
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Table
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1217_PREDIAL

Luego de terminar la vectorizacién del predio, se llenan solo los datos de los
campos que aparecen o con los que se cred el Shape; los datos restantes de la
boleta deberan ser digitados en la base de datos elaborada para ello.

En la siguiente grafica, se observa como aparece el cuadro de datos para ser
llenados como corresponde.

FID

Shape *

»

Polygon

. Y

Polygon

Polygon

Polygon

Polygon

Polygon

Polygon

Polygon

Polygon

12170100001

Polygon

12170100002

Polygon

12170100003

Polygon

12170100004

Polygon

12170100005

Polygon

12170100006

Polygon

12170100007

Polygon

olo|lo|o|lo|o|o|o|e|o|e|lo|e|a|e|e

I«

4

1217_PREDIAL

10 M E ./ (1 out of 16 Selected)

Ingreso de datos alfanuméricos

Los datos que se deben consignar en cada campo son de la siguiente
manera:
= |d: Este es un numero correlativo que lleva cada poligono elaborado, se

inicia siempre en 0.

= CCP: Este es el Cdédigo de Clasificacién Predial y, como se menciond
antes, este estd compuesto de 11 digitos: 2 del departamento, 2 del
municipio, 2 del poligono catastral, que en este caso, es la zona vy
finalmente del cédigo del predio. En el caso del ejemplo, el cédigo sera
12170100008. Este codigo, dependiendo del software que se esté
utilizando, se podra generar automaticamente, a través de la funcién de

calculadora de campos.

Después de finalizado un predio, se continta en el mismo orden que aparecen
los demas predios, para mantener la consistencia de los datos.
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f.  Rectificacion: La rectificacion se da cuando la persona que estd realizando la
vectorizacién tiene alguna duda sobre el lugar posible de limites del predio o algun
dato que se considere necesario revisar en campo o en su caso, consultarlo con la
persona que ha realizado el trabajo de campo. Esto es importante realizarlo para
todos los casos que sea necesario, para tratar de tener la mayor exactitud sobre los

datos y trazos que se realizaran.

g. Inicio del proceso de actualizacién permanente: Esta se convierte practicamente en
la siguiente etapa, sin embargo, por su importancia, se debe incluir en esta parte,
puesto que la actualizacién inicia desde que se establecen los predios ya
identificados. La actualizacién puede consistir en varios tipos de procesos, entre
ellos: Unificacion y Desmembracion. En el caso de la unificacidn, se elabora un nuevo
poligono que une a los predios involucrados y se le asigna el cddigo del predio que se
queda como el predio de base. El predio que es absorbido, se elimina del Shape. En
el proceso de desmembracion, se parte el poligono existente y al nuevo predio
generado, se le asigna el cédigo que corresponde inmediato superior al uUltimo
generado en el poligono catastral. Para este proceso de actualizacion, se abordara en
la propuesta metodoldgica para actualizacién de la informacion predial.

IX. BOLETA DE RECOLECCION DE DATOS DEL PREDIO
En base a experiencias que se han generado en varios lugares, se toma como referencia la
boleta utilizada por Muni-K’at, en el afio 2005, para elaborar muestras de proceso
catastral en 6 municipios del departamento de Quetzaltenango. De esta se adaptan

elementos clave para utilizarla en esta propuesta.

Esta boleta, queda como se ve a continuacién, asi como el manual respectivo.
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Municipalidad de Ayutla, San Marcos
Boleta de Recoleccion de Informacion Descriptiva

Gestion de Informacion Predial para el Ordenamiento Territorial

MUNICIPALIDAD

BN

Instrucciones: Esta boleta, debe llenarse unicamente con lapicero y la informacion debe ser solicitada a una persona mayor

de edad en cada una de las unidades que se visitan.

Interno:

Encuestador: Fecha:
Digitalizador: Fecha:
Identificacién: No. De Boleta:

Depto: Munic: Poligono: :I Predio: I:I CCP: |

Direccion: |

lNomencIatura: |

Informacion sobre uso del Suelo:

No. De Unidades: |:]

1. La unidad se usa para:

Nombre:

1. Vivienda 2. Comercio

3. Servicio 4. Industria 2. El predio es de propiedad l:,

5. Agricola 6. Baldio 1. Privada 2. Gubernamental

7. Otro, especifique: 3. Municipal 4. No se sabe
Si es de 2 a 5 especificar el tipo:
Estructura de Construccion (solo si el lote no es 7. Otro:
baldio o de uso agricola)
3. No. De niveles construidos: l:l 6. Material del techo: I:I

. . I:l 1. Lamina Zinc

4. Material del Piso: 2 Duralita

1. Tierra 2. Torta de concreto 3. Teja

3. Madera 4. Mosaico/Granito 4. Loza

5. Ceramico 6. No sabe 5. Manéaque u otro similar

6. Otro:

5. Material de las Paredes:

1. Adobe 2. Block Nota: Si el lote es bakdio o de uso agricola, el encuestador debe
3. Ladrillo 4. Lamina saltar al area de Sarvicios publices y/o privados
5. Madera 6. Prefabricados:
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Servicios Publicos y Privados con que cuenta la Unidad

Servicio Posee | Proveedor Nombre

Energia Eléctrica

. Agua Entubada

. Drenaje

. Recoleccidn de Basura

. Telefonia Celular

. Cablede TV

1.
2
3
4
5. Telefonia Residencial
6
7
8

. Internet

Posee: 1=Si 2=No 3 =No sabe
Proveedor: 1 = Publico, 2 = Privado, 3 = Otro (especificar
columna Nombre)

Recubrimiento de vias: |:| Acceso: |:| Banqueta:|:| Estado de Banqueta: |:|

{1. Piedra 2. Astalto 3. Concreto / 1. Vehicular 1. Si 1. Alineacion 2. Buen estado
Pavimento 4. Adoguin 5. Terraceria 2. Peatonal 2. No 3. Mal estaco 4. Acceso a
6. Tierra) Discapacitados.

Datos de Poblacion:
Si es Vivienda:

No. De familias que la habitan: :’ Cantidad total de personas:* |:]

Mayores de edad: Menores de Edad: Tercera Edad: Capacidades especiales:

ml e[ Inm[_Je[ I Je[ ] [ ]

Si es Comercio, Servicio o Industria:
No. Total De empleados *

Masculino |:] Femenino |:|

“ Observe que los totales sean la sumatoria de masculino y femenino.

Observaciones:
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X. INSTRUCTIVO PARA EL LLENADO DE LA BOLETA DE INFORMACION PREDIAL

Es importante contar con la informacidn descriptiva de cada uno de los predios del area
urbana del municipio de Ayutla, departamento de San Marcos, por lo que, el encuestador
debe tratar por cualquier medio posible obtener los datos correspondientes de los predios
asignados. Por tal motivo, si las personas que pueden dar informacion sobre una unidad no
se encuentran, se debe buscar a alguna persona vecina de preferencia, que indique cuando
y a qué hora se les puede localizar, a excepcién de que el inmueble se encuentre en desuso
o abandonado, en cuyo caso, se debe especificar en las observaciones puestas en la boleta.

El llenado de la boleta se inicia con el area de datos interno y finaliza con las observaciones,
como se describe en algunos puntos mads adelante, nuestra unidad de estudio es el predio y
este puede estar constituido por varias unidades, pero la identificacion Unica para cada
unidad sera la del predio al que pertenecen.

Area de informacién interna:

Interno:
Encuestador: Fecha:
Digitalizador: Fecha:

Encuestador: Se escribe el nombre de la persona que estd encuestando.
Fecha: Se escribe la fecha de levantamiento de los datos, en formato estandar: (mm/dd/aa)

Digitalizador: Este espacio, se llenara el dia que se trasladen los datos de la boleta, a la base de
datos (vaciado de datos), y se escribe el nombre de la persona que esta realizando la digitacién.

Fecha: En este espacio, se escribe la fecha en que se estd realizando la digitacion de los mismos
(vaciado de datos).

Area de Identificacion:

Identificacion: No. De Boleta:
Depto: | 12 | Munic:| 17 | Poligono: I:I Predio: I:I CCP: | |
Direccion: | |Nomenclatura: | |

Cada boleta debe llevar un numero correlativo para el municipio, iniciando en 1 y terminando
enn.

Y el resto de datos sobre departamento, municipio, poligono catastral, predio y cédigo de
clasificacidn catastral, se debera hacer como se menciond en la parte practica:

En este caso, ya estan llenos dos campos,

Departamento =12

Municipio = 17

Poligono Catastral = 01 (o segun el que corresponda — se toma en este caso, la zona)
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Predio = NUmero correlativo (en este caso, se escribe un correlativo temporal, con |apiz, de
tal manera que se escriba el correlativo correcto, a la hora de vectorizar y digitar la boleta)
CCP =121701 + el nimero del predio.

En el campo de direccidn, se escribe la direccion completa del inmueble, para su correcta
ubicacidn en otros tipos de sistemas o datos que se utilizan en otras dependencias.

El ultimo campo de esta seccidn, se refiere a la nomenclatura base que usa el inmueble,
ejemplo: 2-28. Es posible que algunos predios que tienen mas de una unidad, tengan mas
nomenclaturas, serda importante conocer cual es la de base, es decir la que tenia
inicialmente el predio. Las demas se van generando conforme se van creando mas unidades.

Informacion sobre uso del suelo

Informacion sobre uso del Suelo:

No. De Unidades: |:| Nombre:
1. La unidad se usa para: I:l

1. Vivienda 2. Comercio

3. Servicio 4. Industria 2. El predio es de propiedad I:‘

5. Agricola 6. Baldio 1. Privada 2. Gubernamental
7. Ofro, especifique: 3. Municipal 4. No se sabe

Si es de 2 a 5 espscificar el tipo:

Es posible que en un predio, existan varias unidades, es por ello, que se deben indicar,
cuantas existen en el predio. Se entiende por unidad a cada una de las que tenga en el
mismo predio, su propia nomenclatura y cobertura de servicios bdsicos (agua, drenaje y
energia eléctrica).

En esta misma drea, la pregunta 1, sirve para identificar el uso del suelo, y la clasificacién
contiene los numerales del 1 al 6 y el numeral 7 para indicar algo diferente que no se
encuentre contemplado en los datos anteriores (ej. Basurero Clandestino o Construccion)
pero se presume que solo los que estan en estos son los que usualmente se encuentran.

Importante: Es posible que un informante indique que la unidad es mixta, o sea, que hay
personas viviendo (vivienda) y que ademas hay un comercio, servicio o industria familiar. En
el caso de unidades mixtas, se consignan todos los existentes, ejemplo: Si en el predio hay
vivienda, comercio y servicio, el cddigo quedara: 123.

Definiciones, para tener claro que tipo de uso es el que se le esta dando a la unidad
encuestada.

Vivienda: Son aquellas unidades en las que una persona o grupo(s) familiar(es) permanecen
durante un periodo determinado y cuentan con los medios fisicos necesarios para
alimentarse, vestirse, dormir, cumplir con sus necesidades fisioldgicas, entre otras.

Comercio: Es aquella unidad en la que se ofrece un producto (usualmente tangible)
cualquiera a las personas, por el cual deben pagar una cantidad determinada de dinero o en
su caso entregar un tipo de satisfactor equivalente al valor de lo que la otra persona le esta
brindando, por ejemplo: Zapateria, Joyeria, Tienda, Supermercado, etc.
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Servicio: Es aquella unidad en la que se ofrece a las personas a cambio de un pago que
puede ser de cualquier tipo, un bien intangible pero que le puede resultar beneficios a la
persona que paga por el, por ejemplo: Clinica Médica, Internet, Oficina Contable, etc.

Industria: Es aquella unidad en la que las personas que laboran en ella, llevan a cabo la
transformacién de materia prima, en un producto final, ejemplo: Industria de Calzado,
Industria Panificadora, Teneria, etc.

Cultivos o Agricola: Son predios en los que existe algln tipo de cultivo, no importa cual
fuera, pero que se vea que el mismo no estd abandonado, sino que estd siendo cuidado.

Baldio: Es el predio o unidad que no esta siendo utilizada para ningun fin y que claramente
se ve que no se estd realizando ningun tipo de trabajo para edificar o cultivar.

Es importante que si el uso esta en el rango de 2 a 5, se debe especificar el tipo del uso de
suelo seleccionado y tratando de que no se desagregue* mucho la informacién.

A continuacion se debe de llenar el nombre, usualmente los comercios, servicios o
industrias, son los que poseen un nombre comercial, pero una vivienda o un predio de
cultivos también puede tener un nombre, por ejemplo: Villa San Miguel o Labor San Miguel,
etc.

En la pregunta niumero 2, se debe indicar a qué tipo de propietario le pertenece el predio, el
cual puede ser Gobierno, Municipal o Privado (una sola persona, varios o una empresa
privada, esto incluye ONG’s) y se debe rellenar el espacio con un nimero 4, si la persona no
sabe este dato o lo desconoce el informante, aunque, seria bueno que se preguntara a un
informante diferente si se tiene duda.

Estructura de Construccion:

Estructura de Construccion (solo si el lote no es 7. Otro:
baldio o de uso agricola)

3. No. De niveles construidos: I:I 6. Material del techo: |:|

1. Lamina Zinc
4. Material del Piso: I:l 2. Duralita
1. Tierra 2. Torta de concreto 3. Teja
3. Madera 4. Mosaico/Granito 4. Loza
5. Ceramico 6. No sabe 5. Mandaque u otro similar
6. Ofro;
5. Material de las Paredes:
1. Adobe 2. Block o o s
3. Ladrillo 4. Lamina SRS TR g ars

5. Madera 6. Prefabricados:

Esta area NO se debe llenar si el lote no es baldio o usado para cultivos, ya que en su caso
no aplica los datos que aqui se deben recolectar.

Recomendacion General: Si el informante desconoce algun dato, el encuestador debe tratar
la manera de adquirir los datos por simple inspeccion.
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En el numeral 3, Unicamente se debe conocer de cuantos niveles es la construccién, esto
incluye que, si al frente la construccion es de un solo nivel pero en el interior es de mas de
uno, entonces se debe especificar el nimero de niveles mas alto.

De los numerales 4 al 6, se pretende conocer la estructura de las edificaciones, divididas en
Piso, Paredes y Techo, cada uno de ellos tiene una lista propuesta, pero ademas se da la
opcidon a que el entrevistador pueda indicar alguna otra opcién, por lo que cualquier
observacién la debera indicar en el espacio que se encuentra debajo de la nota de este
espacio. Se debe tratar que si existe informacién adicional en cada uno de los numerales,
diferente a las listas, no se desagregue* demasiado.

Es posible que la informacion por cada uno de los items sea mixta, por ejemplo: el material
del piso en unas partes puede ser de torta de cemento, pero en otras puede que sea de otro
material, en este caso, como en otros donde aplique, se debe de escribir el nimero del que
mas predomine.

Informacion sobre los servicios con que cuenta cada unidad y recubrimiento de vias:

Servicios Publicos y Privados con que cuenta la Unidad

Servicio Posee Proveedor Nombre
. Energia Electrica
. Agua Entubada
. Drenaje
. Recoleccién de Basura
. Telefonia Residencial
. Telefonia Celular
.Cable de TV
. Internet

0|~ |® (0| (=

Posee: 1=Si 2=No 3 =No sabe
Proveedor: 1 = Publico, 2 = Privado, 3 = Otro (especificar
columna Nombre)

Recubrimiento de vias: I:I Acceso: I:I Banqueta:l:l Estado de Banqueta: I:I

(1. Piedra 2. Asfalto 3. Concreto / 1. Vehicular 1. Si 1. Alineacion 2. Buen estado
Pavimento 4. Adoquin 5. Terraceria 2. Peatonal 2. No 3. Mal estado 4. Acceso a
6. Tierra) Discapacitados.

Para llenar estos datos, se ha hecho una tabla, en la cual al final se puede ver con que
numeros se deben llenar los datos.

Para designar que S| posee un servicio, se debe escribir 1, para indicar que NO posee el
servicio, se indica con un 2 y con un 3 si la persona no sabe o no conoce sobre el dato que se
le solicita.

El proveedor puede ser publico, privado o de otro tipo, tal es el caso del sistema de drenaje,
gue puede ser que no sea publico, pero que sea privado y el sistema que usan es de Fosa
Séptica, entonces, se anota en la columna del proveedor un numeral 2 y en la siguiente
columna (nombre) se anota fosa séptica, otro ejemplo es en el caso de la basura, que puede
ser que no paguen un sistema de recolecciéon de basura pero que ellos la quemen o la
entierren, entonces el numeral de proveedor serda 2 o 3, y el nombre sera Entierran o
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Queman. Para casos como los que aqui se ejemplifican, al nombre en el momento de la
digitacion se debe codificar con un nimero y hacer una tabla donde se especifica que indica
cada uno de los numeros.

Después, existen datos sobre recubrimiento de vias, tipo de acceso y la existencia de
banquetas.

Tipo de recubrimiento: En este caso, se escribe Unicamente lo que corresponde al frente del
predio, no de toda la calle.

Los cddigos que se pueden utilizar son:

1. Piedra

2. Asfalto

3. Concreto / Pavimento

4. Adoquin

5. Terraceria

6. Tierra

Acceso: Este puede ser de dos tipos: 1. Vehicular y 2. Peatonal. El encuestador debe tener el
criterio suficiente para determinar el tipo de acceso, y esto no estd sujeto al tipo de
recubrimiento de la via, sino al ancho de la via.

Banqueta: Es importante saber si existe banqueta en el predio, por ello, se puede escribir en
este campo, un 1, si existe banqueta o un 2 si no existe banqueta. La banqueta debe existir
completa en el frente del predio o en el perimetro, segun corresponda. (Si el predio es toda
la manzana, es en todo el perimetro, si es esquina, es en su frente y un costado, si es un
predio que no es esquina, entonces solo en el frente de éste)

Si e predio cuenta con banqueta, hay que establecer el estado de la misma, en este campo,
se escribe uno de los siguientes nimeros:

1. Alineacién: Son banquetas que estan fuera de la alineacién que tienen todas las viviendas
y requiere ser alineada al momento de construir una nueva edificacién.

2. Buen estado: Es una banqueta amplia y que esta totalmente recubierta de algin material
resistente y comodo para su uso peatonal.

3. Mal estado: La banqueta no es transitable por los peatones de forma segura.

4. Acceso a discapacitados: Son banquetas amplias y que en las esquinas especialmente,
cuentan con rampa de subida o bajada.
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Informacion de Poblaciéon o Empleados:

Datos de Poblacion:
Si es Vivienda:

No.

Mayores de edad: Menores de Edad: Tercera Edad: Capacidades especiales:

De familias que la habitan: I:l Cantidad total de personas:™ |:|

m. |

e CIw e COn[ e ] ]

Si es Comercio, Servicio o Industria:

No.

Masculino I:l Femenino Cl

Total De empleados *

T ODServe que 10s totales sean la sumatoria de masculino y femenino.

En esta area se deben conocer los datos demograficos, por supuesto que por ser para una
muestra no se desagrega la informacién en grupo étnicos, edades y otras caracteristicas
importantes, por lo que en este caso Unicamente se conocera la cantidad de familias o
empleados que se ubican en esa unidad y luego se desagrega por género.

En primer lugar se debe conocer cuantas familias viven en cada unidad, esto si el uso de la
unidad es vivienda, caso contrario, se llenan los datos que apliquen. En el caso de que el
predio sea de uso para cultivos, se debe llenar con la cantidad de personas que usualmente
llegan a laborar alli aunque el trabajo sea esporadico. En este Ultimo caso, si no existe quien
informe, se debe tratar de obtener los datos con algin vecino o persona que tenga mas
datos sobre ese predio.

Después se debe conocer el total de personas que habitan no separando por grupo familiar,
sino que se debe considerar el total de todos los grupos que estuvieran habitando alli, y
luego se debe de descomponer en Mayores y Menores, por cada uno de los géneros
indicados. (Menores de edad son los que tienen de 0 a 17 afios y mayores de edad, los
comprendidos entre 18 y 65 afios)

La otra poblacién que se debe identificar correctamente son las personas de la tercera edad
(mayores de 65 afios), como en los casos anteriores, se hace la separacion de géneros.
Finalmente se indica a cantidad de personas que habitan en las unidades que integran el
predio, que tengan algun tipo de capacidad especial (paralisis por ejemplo), si no existen, se
coloca un numero cero (0).

Es importante que el numero que se escriba en el total, también al sumar la
descomposicién, devuelva la misma cantidad, de lo contrario, se debe consultar con el
informante sobre la inconsistencia del dato.

Para las unidades que no son viviendas, se llena Unicamente la parte a donde solicita el total

de empleados o personas que integran todo el equipo de trabajo, eso puede incluir a los
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propietarios si usualmente permanecen en el lugar, ya que esto en su caso implica demanda
de servicios.

Finalmente, se tiene un area de observaciones en la cual el encuestador debe escribir
alguna informacién adicional que crea importante para el tipo de trabajo que se debe
realizar, por ejemplo que el informante solicite un proyecto de infraestructura o que quiera
hacer llegar alglin mensaje (apropiado) al gobierno local.

* La persona que esta digitando la informacidn, asi como el que creo la base de datos, debe
tratar de filtrar la informacién para evitar mucha desagregacion de datos.

Nota: Si considera que al estar realizando el trabajo de campo, existe algo no previsto en
este manual, hagalo saber a la persona encargada, para que ello se tome en cuenta y se
pueda documentar apropiadamente.

XI. Mapas tematicos a nivel de predio (Uso del suelo, materiales de construccidn,
cobertura de servicios y poblacidn)

Como parte de los resultados del levantamiento que se realizé predio a predio en el area
urbana del municipio de Ayutla, sobre datos descriptivos basicos de cada uno, se han
generado como resultado de ese proceso, lo siguientes mapas tematicos a nivel de
predio.
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Xil. Base de datos para la gestion de datos descriptivos de la informacion geografica a
nivel de predio

Introduccién

El almacenamiento y gestion de los datos alfanuméricos o descriptivos de cada predio que se
reconoce en campo, debe ser realizado mediante un gestor de datos, en este caso se realizara
con la base de datos Access de Microsoft, en la cual se ha construido no solamente la tabla de
datos, sino que, se ha incluido el formulario de ingreso a la base de datos y poder desde esta
gestionar los datos.

En el presente documento, se hace una breve y concreta descripcion de los valores o datos
gue almacena en cada campo. Esto permite contar con una documentacién de referencia
para la o las personas que tengan a su cargo la gestion de los datos.

Se puede decir que este documento, sirve de ayuda al usuario que tendrd a su cargo el
mantenimiento de datos del inventario predial del municipio de Ayutla.

Plataforma

En busqueda de contar con una plataforma amigable, facil de usar y de costo bajo para la
municipalidad, la base de datos se ha desarrollado en una aplicacion de Microsoft Office
(2010), en la cual se ha construido la tabla de datos, desde la aplicacidon Arc Gis 10.1 (tipo
Personal Geodatabase). Esta se conecta al shape de predios (1217_Predial.shp).

Ubicacion de la base de datos

La base de datos, tal como se muestra en las siguientes graficas, se encuentran ubicadas en la
carpeta general que almacena todo el sistema de informacion (c:\GIT_AYUTLA 1217).

Dentro de esta carpeta, se encuentra la sub carpeta \DBF:

(-‘ S\ » Equipo » Discolocal (C:) » GIT_AYUTLA_1217 »

»

i Nombre Fecha de friodifica... - Tipo Em—
4 .7 Favoritos [] Nombre echa de modifica ipo Tatnano

& Descargas CAPAS de archivo
B Escritorio [v] | DBF de archivos
1= Sitios recientes DOCUMENTOS de archivos
IMAGENES de archivos
4 5 Bibliotecas ORTOS
“=| Documentos PROYECTOS
k=| Imagenes RASTERS
o) Misica TABLAS
B Videos TEMPORALES
VARIOS
- 1M Equipo

Luego, se ingresa a esta carpeta y se encuentra el archivo 1217 _PREDIAL_URBANO.MDB, este
se ejecuta automaticamente al pulsar doble click en su nombre. Se puede crear también un
acceso directo.
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(&) v 1 . » Equipo » Discolocal (C:) » GIT_AYUTLA_1217 » DBF

~

7 Favoritos [J Nombre Fecha de modifica... Tipo Tamafio
& Descargas Eﬂ 1217_PREDIAL_URBANO 13/09/201512:19 a... Microsoft Access ... 35,072 KB

B Escritorio

| Sitios recientes

. Bibliotecas
5] Documentos
[&] Imagenes
&' Musica

1M Equipo

Interfaz grafica

La interfaz grafica, estd elaborada a partir de un formulario de Access, en el cual se han incluido
dos botones para la ejecucion de acciones, asi como se ve en la siguiente grafica.

M ; Menu - GIP_ Ayutls 2 -
ARCHIVO INICIO Iniciar sesion
’ c 35 Reemplazar I Ea
> % Revaimonogircs i) SR -
temar filtro = Heurdar *>bko
Actuslizar Mk Buscar sral Cambiar | &
a todo- 7 ey ) Seleccionar~

a0 ventanas *
Portapapele: Ordenary {iltra Regittros Buscar

T‘"«m':mm Municipalidad de Ayutla,
arm Departamento de San Marcos.
Gestion de Informacion Predial
Salir de |a aplicacion
Con el apoyo de:
PRONACOM|cIEES
1del Ll )4 Buscar

Formutana BLOQ NUM

" = " N3 ea

El botdén de “Salir de la Aplicacién”, se utiliza para salir totalmente de la base de datos.

Botdn acceso a datos
Al presionar este botdn, nos aparece la pantalla, en la cual se puede hacer la gestién de
registros (agregar, almacenar, editar, eliminar y revisar), en la tabla que corresponde.

En la siguiente grafica, se puede observar la interfaz para la gestidn de datos.
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£ 1

Al Ascen s . . il o .
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Buzrar.

izodostes obielosids Aot 8 - | |@ @ Formulario de datos a nivel predial Con el apoyo de: PR@ NACOM s

Vista Farmualano

Municipalidad de Ayutla, San Marcos SR

Tablas £
=
= : No. Boleta:
- tdentificacidn
a
1 cps_Databaselocks Departamento: Municipio: Poligono: Predio: Cédigo de Clastficacidn eredial
I 6DB_GeomColumns A
= Direccién: Nomenclatura:
T3 GpE_ttemRelationships
55 GDE_lemRelationshipTypes Informacion sobre uso def suela
I3 Gos_ttems
o No. de Unidades Otro uso:
Z= GDB_ltems_Shape_Index en el predio!
R Nombre predominante en el predio:
23 GOB_emTjpes Uso del predio:
™ il Tipo de propietano: 1 Frivede 2. Gobarmamentsl 1 Municipel & Nose 1mbe
28 GDB_Replicatog 1 dn2 Comercio 3 Servicio® Industris !
5 GDB_SpstislRets gocloe i
Formularios & Estructura de construccion
=AM bosets
= Niveles construidos: Materlal def piso: 1. Teera 2. Tana concreato 3, Madera 4. Mesaico/Graniio 5. Cerdmico 6. N sa
= enu e
Material de las paredes: Otro material de paredes:
200k 3. Ladeilio & Lamina $ Madsca . Prafateic
fal de techo: aterial del tacho;
1 Lamina Zinc 2. Duralita 3. Teis 4. Loa 5. Managus ozimilar 8. Oug

Servicios puiblicos y privados

] Tipo de Sesvicio Posee: Proveedor: Nombre:

Registro: W+ 1de1 " filtro | Busear

€ « M 90 ¢ « @|o .. B - e o

Llenado de datos

Este documento contribuye al llenado de datos de cada registro, sin embargo, también se
dan a conocer algunos elementos que le ayuda al digitador, para que evalle si los datos
consignados en la boleta son correctos (comprobar la calidad y consistencia de los datos).

El llenado de la base de datos, inicia en este punto, donde el primer campo almacena el
numero de boleta asi:

No. Boleta:

Cada boleta debe llevar un numero correlativo para el municipio, iniciando en 1 y
terminando en n.

Area de Identificacion:
Este es el primer grupo de datos que se ingresan, posterior al niUmero correlativo de la

|Eesanx

2B p.om,

2B/10/2015

boleta.
Identificacion
Departamento: Municipio: Poligono: Predio: Caodigo de Clasificacion Catastral
Direccion: Nomenclatura:

En este grupo se consignan los datos generales de identificacion — codificacién del predio,
iniciando por el departamento y municipio al que pertenece el predio, al igual que el
poligono catastral, que corresponde a la zona o aldea, segun la codificacion oficial existente,
segun el Instituto Nacional de Estadistica.

Departamento:

57




Se consigna el cddigo que le corresponde al Departamento, en este caso, todas las boletas
tienen el 12 incorporado, que corresponde a San Marcos.

Municipio:

Se consigna el cddigo que le corresponde al municipio, en este caso, todas las boletas tienen
el 17 incorporado, que corresponde a Ayutla.

Poligono:

Se ingresa el nimero de zona o aldea al que pertenece el predio; cuando hablamos de
poligono aqui, nos referimos al poligono catastral.

Predio:

Se ingresa el cédigo que tiene el predio. En este caso, se establecera una codificacion de
00001 a n, debido a que no es una gran cantidad de predios los que constituyen el area
urbana del municipio. No se reiniciara en cada poligono catastral.

o
(o)
)
0O

El cddigo de clasificacidon catastral o codigo de clasificacion predial (CCP), es la llave primaria
que identifica al predio y, lo vincula al componente geografico, este se compone del cddigo
del departamento + cédigo de municipio + cédigo de poligono catastral + cédigo del predio.

Ejemplo:
12170100001
Donde

Direccion:

En el campo de direccidn, se escribe la direccion completa del inmueble, para su correcta
ubicacidn en otros tipos de sistemas o datos que se utilizan en otras dependencias.

Nomenclatura:

El ultimo campo de esta seccidn, se refiere a la nomenclatura base que usa el inmueble,
ejemplo: 2-28. Es posible que algunos predios que tienen mas de una unidad, tengan mas
nomenclaturas, serda importante conocer cual es la de base, es decir la que tenia
inicialmente el predio. Las demas se van generando conforme se van creando mas unidades.

Informacion sobre uso del suelo:
Esta seccidn esta destinada a almacenar datos sobre el uso del suelo, esto permitird conocer
si el predio se usa para vivienda, comercio, servicio, industria, agricola o de otro tipo.

58



Informacion sobre uso del suelo

No. de Unidades Otro uso:
en el predio:

Nombre predominante en el predio:
Uso del predio:

Tipo de propietario: 1. Privada 2. Gubernamental 3. Municipal 4. No se
1. Vivienda 2. Comercio 3. Servicio 4. Industria raha

5. Agricola 6. Baldio 7. Otro

Los campos a llenar son los siguientes:

No. de Unidades

en el predio:

En este campo, se inscribe el nimero de unidades que integran el predio. Es posible que en
un predio, existan varias unidades, es por ello, que se deben indicar, cuantas existen en el
predio. Se entiende por unidad a cada una de las que tenga en el mismo predio, su propia
nomenclatura y cobertura de servicios basicos (agua, drenaje y energia eléctrica).

Uso del predio:

Vivienda 2. Comercio 3. Servicio 4. Industria
Agricola €. Baldio 7. Otro

1.
5.
Este campo debe ser llenado con el o los cddigos de uso que tiene el predio. La clasificacidon
contiene los numerales del 1 al 6 y el numeral 7 para indicar algo diferente que no se
encuentre contemplado en los datos anteriores (ej. Basurero Clandestino o Construccion)
pero se presume que solo los que estan en estos son los que usualmente se encuentran.

Importante: Es posible que un informante indique que la unidad es mixta, o sea, que hay
personas viviendo (vivienda) y que ademas hay un comercio, servicio o industria familiar. En
el caso de unidades mixtas, se consignan todos los existentes, ejemplo: Si en el predio hay

vivienda, comercio y servicio, el cddigo quedara: 123.

Otro uso:

En este campo se llena el dato, si en la respuesta anterior fuera 7 (otro). En este caso, puede
ser que exista otro uso que no esté considerado en los numerales del 1 al 6.

Nombre predominante en el predio:

Aqui se debe de llenar el nombre, usualmente los comercios, servicios o industrias, son los
gue poseen un nombre comercial, pero una vivienda o un predio de cultivos también puede
tener un nombre, por ejemplo: Villa San Miguel o Labor San Miguel, etc.

Tipo de propietario: 1. Privada 2. Gubernamental 3. Municipal 4. No se

e

Este campo se llena con valores del 1 al 4, expresa que tipo de propietario le pertenece el
predio, el cual puede ser Gobierno, Municipal o Privado (una sola persona, varios o una
empresa privada, esto incluye ONG’s) y se debe rellenar el espacio con un nimero 4, si la
persona no sabe este dato o lo desconoce el informante, aunque, seria bueno que se
preguntara a un informante diferente si se tiene duda.
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Estructura de Construccion:
En el caso de esta seccidn, los datos que se consignan, se utilizan para conocer la cobertura
de servicios que existe en el drea urbana del municipio.

Estructura de construccion

Niveles construidos: Material del piso: 1.Tierra 2. Torta concreto 3. Madera 4. Mosaico/Granito 5. Ceramico 6. No se
o

Material de las paredes: Otro material de paredes:

1. Adobe 2. Block 3. Ladrillo 4. Lamina 5. Madera 6. Prefabricados 7.

e

Material de techo: Otro material del techo:

1. Lamina Zinc 2. Duralita 3. Teja 4. Loza 5. Manaque o similar 6. Otro

Esta area NO se debe llenar si el lote no es baldio o usado para cultivos, ya que en su caso
no aplica los datos que aqui se deben recolectar.

Es posible que la informacion por cada uno de los items sea mixta, por ejemplo: el material
del piso en unas partes puede ser de torta de cemento, pero en otras puede que sea de otro
material, en este caso, como en otros donde aplique, se debe de escribir el nimero del que
mas predomine.

Niveles construidos:

En este campo, se escribe de cuantos niveles es la construccidn, esto incluye que, si al frente
la construccion es de un solo nivel pero en el interior es de mas de uno, entonces se debe
especificar el nUmero de niveles mas alto.

Material del piso: 1.Tierra 2. Torta concreto 3. Madera 4. Mosaico/Granito 5. Ceramico 6. No se

b

El material de piso se rellena con valores del 1 al 6, tal como aparece en la grafica:

1. Tierra 2. Torta concreto 3. Madera 4. Mosaico/Granito 5. Ceramico 6. No se sabe

De los numerales 4 al 6, se pretende conocer la estructura de las edificaciones, divididas en
Piso, Paredes y Techo, cada uno de ellos tiene una lista propuesta, pero ademas se da la
opcidon a que el entrevistador pueda indicar alguna otra opcién, por lo que cualquier
observacién la deberd indicar en el espacio que se encuentra debajo de la nota de este
espacio. Se debe tratar que si existe informacién adicional en cada uno de los numerales,
diferente a las listas, no se desagregue* demasiado.

Material de las paredes: Otro material de paredes:

1. Adobe 2. Block 3. Ladrillo 4. Lamina 5. Madera 6. Prefabricados 7.

Aern

El material de las paredes se rellena con valores del 1 al 7, tal como aparece en la grafica:
1. Adobe 2. Block 3. Ladrillo 4. Lamina 5. Madera 6. Prefabricados 7. Otro

En el caso de que el valor sea 7, se llena el campo que dice: Otro material de paredes, con el

dato que contenga la boleta. Verificar que no sea uno de los que estan en el listado.
Material de techo: Otro material del techo:

1. Lamina Zinc 2. Duralita 3. Teja 4. Loza 5. Manaque o similar 6. Otro
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El material de teco se rellena con valores del 1 al 6, tal como aparece en la grafica:
1. Lamina Zinc 2. Duralita 3. Teja 4. Loza 5. Manaque o similar 6. Otro

En el caso de que el valor sea 6, se llena el campo que dice: Otro material del techo, con el
dato que contenga la boleta. Verificar que no sea uno de los que estan en el listado.

Informacion sobre los servicios con que cuenta cada unidad:
Para llenar estos datos, se ha hecho una tabla, tal como se aprecia en la gréfica siguiente:

Servicios publicos y privados

Tipo de Servicio Posee: Proveedor: Nombre:

Energia Electrica:
Agua:

Drenaje:

Rec. Basura:
Telefonia Residencia
Telefonia Celular
Cable TV:

Internet:

Posee: 1=Si 2=No3=Nosabe
Proveedor: 1="Publico, 2 =Privado, 3 =0tro (especificar columna Nombre)

Para designar que Sl posee un servicio, se debe escribir 1, paraindicar que NO posee el

servicio, se indica con un 2 y con un 3 si la persona no sabe o no conoce sobre el dato que se
le solicita.

El proveedor puede ser publico, privado o de otro tipo, tal es el caso del sistema de drenaje,
gue puede ser que no sea publico, pero que sea privado y el sistema que usan es de Fosa
Séptica, entonces, se anota en la columna del proveedor un numeral 2 y en la siguiente
columna (nombre) se anota fosa séptica, otro ejemplo es en el caso de la basura, que puede
ser que no paguen un sistema de recolecciéon de basura pero que ellos la quemen o la
entierren, entonces el numeral de proveedor serda 2 o 3, y el nombre serd Entierran o
Queman. Para casos como los que aqui se ejemplifican, al nombre en el momento de la

digitacion se debe codificar con un nimero y hacer una tabla donde se especifica que indica
cada uno de los numeros.

Recubrimiento de vias y tipo de banquetas:
Esta seccidn permite conocer el tipo de acceso que tiene el predio, asi como la existencia o

no de banquetas, o sea, espacios para movilidad humana. Los campos disponibles de
llenado son:

Vias y banquetas

Recubrimiento de vias: Acceso: Banqueta: Estado de la banqueta

1. Piedra 2. Asfalto 3. Concreto /P t 5 2
e L S T ey I s 1. Vehicular 2. Peatonal 1.5i2.No  1.Alineacién 2. Buen estado 3. Mal estado 4. Acceso a
4. Adoquin 5. Terraceria 6.Tierra) Nirrmnncitn e

Recubrimiento de vias:

(1. Piedra 2. Asfalto 3. Concreto / Pavimento
4. Adoquin 5. Terraceria 6. Tierra)

Tipo de recubrimiento: En este caso, se escribe Unicamente lo que corresponde al frente del
predio, no de toda la calle.
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Los cddigos que se pueden utilizar son:
1. Piedra

2. Asfalto

3. Concreto / Pavimento

4. Adoquin

5. Terraceria

6. Tierra

Acceso:

1.Vehicular 2. Peatonal
Este campo puede tener uno de dos valores: 1. Vehicular y 2. Peatonal.
Banqueta:

1.Si2.No

Aqui se puede escribir: 1, si existe banqueta o un 2 si no existe banqueta.
Estado de la banqueta

1. Alineacion 2. Buen estado 3. Mal estado 4. Acceso a
MNirrmmm it~

Este campo permite definir el estado de la banqueta, en este campo, se escribe uno de los
siguientes numeros:

1. Alineacién: Son banquetas que estan fuera de la alineacidn que tienen todas las viviendas
y requiere ser alineada al momento de construir una nueva edificacién.

2. Buen estado: Es una banqueta amplia y que esta totalmente recubierta de algin material
resistente y comodo para su uso peatonal.

3. Mal estado: La banqueta no es transitable por los peatones de forma segura.

4. Acceso a discapacitados: Son banquetas amplias y que en las esquinas especialmente,
cuentan con rampa de subida o bajada.

Informacion de Poblaciéon o Empleados:

Esta ultima seccidn, es utilizada para conocer datos de poblacidon y empleados. Es posible
gue en muchos casos este dato no aparezca, debido a lo delicado y complejo, posiblemente,
el informante, no haya proporcionado estos datos. Los datos a llenar son:

Datos de poblacion

Numero de familias Total de personas
Mayores de edad: Menores de edad: Tercera edad: Capacidades especiales:
Masculino: Femenino: Masculino: Femenino: Masculino: Femenino:

Datos de empleados, si contiene Comercio, Servicio o Industria el predio:
Total de empleados Masculino: Femenino:

Observaciones Generales

Numero de familias
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En este campo, se escriben datos si el uso de la unidad es vivienda, caso contrario, se llenan
los datos que apliquen. En el caso de que el predio sea de uso para cultivos, se debe llenar
con la cantidad de personas que usualmente llegan a laborar alli aunque el trabajo sea
esporadico. En este ultimo caso, si no existe quien informe, se debe tratar de obtener los
datos con algun vecino o persona que tenga mdas datos sobre ese predio.

Total de personas

Aqui se consiga el total de personas que habitan no separando por grupo familiar, sino que
se debe considerar el total de todos los grupos que estuvieran habitando alli.
Mayores de edad:

Masculino: Femenino:

En estos dos campos, se escribe la cantidad de habitantes mayores de edad por género
masculino y femenino. Siempre hay que verificar que cuadren todos los datos con el total.
(Menores de edad son los que tienen de 0 a 17 afios y mayores de edad, los comprendidos
entre 18 y 65 afios).

Menores de edad:

Masculino: Femenino:

En estos dos campos, se escribe la cantidad de habitantes menores de edad por género
masculino y femenino. Siempre hay que verificar que cuadren todos los datos con el total.
(Menores de edad son los que tienen de 0 a 17 afios y mayores de edad, los comprendidos
entre 18 y 65 afos).

Tercera edad:

Masculino: Femenino:

En estos dos campos, se escribe la cantidad de habitantes de la tercera edad por género
masculino y femenino. Siempre hay que verificar que cuadren todos los datos con el total.
(Tercera edad, los que son mayores de 65 afos)

Capacidades especiales:

Aqui se consigna el total de personas (independiente del género) que tengan alguna
capacidad especial.
Datos de empleados, si contiene Comercio, Servicio o Industria el predio:

Total de empleados Masculino: Femenino:

En el caso de que en el predio existan unidades dedicadas a comercio, servicio o industria,
en estos campos se consigna el total de empleados (que no se hayan contado en los
habitantes), incluyendo su desagregacion por género masculino y femenino.

Observaciones Generales
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En esta area de observaciones el encuestador ha escrito alguna informacién adicional que
crea importante para el tipo de trabajo que se debe realizar, por ejemplo que el informante
solicite un proyecto de infraestructura o que quiera hacer llegar algin mensaje (apropiado)
al gobierno local. También datos como: no quisieron proporcionar informacién, solo se
observd en la parte externa, entre otras observaciones.

Botones de avance y salida:

|<|4| P|>I|Hs|i]_¢|

1] 2] 3] af 5[ 6]

Ir al registro que se encuentra al inicio, o sea al registro 1.

Ir al registro anterior, se mueve del actual a uno anterior.

Ir al registro siguiente, se mueve del actual a uno posterior.
Ir al registro que se encuentra al final, o sea al registro n.
Agregar nuevo registro. Esto para agregar una boleta nueva.

o v s wnN e

Salir del formulario actual. Esto lo regresa al menu principal.
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Xiil.

Nomenclatura municipal en el drea urbana

La nomenclatura de identificacién de una unidad o edificacion es un método que permite
ubicar de una forma facil y eficiente, el lugar donde se encuentra una unidad de interés para
cualquier persona, por ello, tiene una importancia relevante en la organizacion de un
territorio, y se utiliza regularmente en las areas urbanas de los municipios.

Diferentes paises usan diferentes formas de cémo establecer esta nomenclatura, sin
embargo en Guatemala, en la mayoria de municipios es de forma estandar y se guia a través
de la orientacién de los 4 puntos cardinales, donde se asigna a cada una de las arterias viales
existentes una numeracién que corresponde, segln la orientacién, a calles, avenidas,
callejones, accesos y diagonales.

En este documento, se puede identificar claramente, la situacion actual de la nomenclatura,
la forma de como se establece o se asigna y la propuesta que debe irse implementando
paulatinamente para disminuir el nivel de inconsistencias actuales y la nueva distribucion de
zonas para la parte de expansion urbana que se propone a mediano plazo.

1. Composicion urbana actual del municipio de Ayutla

a. Traza urbana Es el nombre que se le da a la composicidn tipoldgica del
entramado urbano, la orientacion de calles, avenidas, dimensionamiento de
manzanas que identifican determinado asentamiento urbano.

En el caso del municipio de Ayutla y, en funcién de la composicién actual de su
nomenclatura y trazo, se toman en consideracién las siguientes clasificaciones:

b. Traza Lineal Esta se genera a partir de una via principal (calle, avenida, carretera
etc.), ramificandose a sus lados vias secundarias y dando como resultado en
esquema lineal basado en un eje longitudinal de desarrollo urbano.

c. Traza de malla o reticula Este tipo de traza genera manzanas, cuadras y/o zonas
rectangulares. Esencialmente busca la perpendicularidad entre sus arterias, pero,
pueden existir variantes al cambiar de angulo el cruce de la vialidad o al tomar
otras formas.

En la siguiente imagen, se puede observar la traza actual del municipio de Ayutla.
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2. Zonificacion

En Guatemala, las divisiones que se generan dentro del area urbana, son reconocidas
como zonas, las cuales son partes de terreno o superficie que se encuentra en ciertos
limites o extension de terreno, los cuales estan determinados por razones
administrativas, politicas o conveniencia para la gestién municipal. En este caso se toman
las zonas que ya existen, tal como se encuentran en el mapa anterior.

Como se puede apreciar el sentido de orientacidon que se toma para proponer el nombre
de las futuras zonas es el aplicado en la mayoria de casos, siendo este el siguiente:
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Zona 6

Zona 1 Es el area completamente consolidada en el casco urbano, en ella estd
comprendida de la mayor parte de infraestructura publica como lo es la Municipalidad,
Iglesia Catdlica, mercado, cementerio, y la antigua aduana, se puede decir que es la
principal en razén de comercio.

Zona 2 Esta ubicada en la parte Sur de la zona 1 con una dimensién mucho mas pequefia
que las zonas 1y 3. Esta zona, al igual que la 1 y la 3, cuenta con areas industriales y de
logistica, especialmente esta ultima, ya que en ella se encuentra la antigua estacion del
ferrocarril.

Zona 3 Esta zona, es la segunda mads grande que se ha conformado, tal como se aprecia
en la tabla donde se muestra el drea en kilémetros cuadrados por zona; al lado Este,
cuenta con un area industrial que tiene una demanda fuerte de comunicacion terrestre.
Esta zona llega al lado Oeste al rio Suchiate, donde existe una actividad fuerte de
comercio.

Zona 4 La zona mas pequefia que se ha conformado en el municipio, colinda con las
primeras 3 zonas y al Oeste, con el rio Suchiate, por lo que en esta zona, tiene comercio
pequeiio, ademas se encuentra en un area de riesgo a inundaciones.

Nombre Area Kms. Cuadrados
Zonal 1.71
Zona 2 0.32
Zona3 1.02
Zona 4 0.13
Total 1.46
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3. Propuesta de expansion urbana

Hace referencia al espacio territorial cercano al centro urbano principal o a los centros
poblados que puedan ser ocupados por el crecimiento de la mancha urbana de los
mismos. El suelo se destina a vivienda en edificaciones continuas, para una o dos
familias por lote, multifamiliar para dos o mas lotes, y lotificaciones o condominios,
complementado con otros usos de caracter comercial, de servicios, equipamientos y
areas de recreacion siempre que sean compatibles con el uso residencial.

Son suelos que se localizan en los margenes inmediatos de los suelos urbanos, y por su
situacion estan llamados a integrarse en el futuro en los desarrollos constructivos. Estos
suelos deben organizarse en poligonos de cara a un desarrollo conjunto integral. En este
caso se deberda establecer un sistema de compensacion de cargas-beneficios entre los
propietarios incluidos dentro de cada poligono de actuacion. En los mismos las obras de
urbanizacién necesarias seran ejecutadas por parte de los propietarios del suelo,
siguiendo los parametros establecidos por la municipalidad. También se debe establecer
un porcentaje de cesion de la superficie afectada en el poligono por parte de los
propietarios a la propia municipalidad, para la ubicacién sobre los mismos de dotaciones
y/o equipamientos publicos.

Como se aprecia en el siguiente mapa, la expansién se orienta hacia los tres puntos

cardinales (Norte, Este y Sur), en el caso del punto Oeste, no se expande debido a que alli
se encuentra el rio Suchiate y la frontera con México.
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En los siguientes mapas se ven detalles de la expansidn urbana y la expansién comercial.
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4,

Expansion del area urbana (propuesta de zonas)

La distribucién actual de zonas se seguirdan usando como estan sin ninguna modificacién,
la propuesta es crear nuevas zonas, en este caso: Zona 5, Zona 6, Zona 7 y Zona 8. La
delimitacion se crea a partir de la propuesta de zonas de expansion y hacia donde existe
mayor crecimiento de infraestructuras. La propuesta de zonas nuevas, se ve en el

siguiente mapa:
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Dado el crecimiento desordenado que actualmente tienen las calles y avenidas, se
propone que las arterias principales de las zonas 1 a 4, sean completadas y las zonas de
expansién, tengan una metodologia de cémo identificarlas al momento de irse

estableciendo.

Es importante mencionar, que la nomenclatura existente en las zonas de la 1 ala 4, no
podran sufrir ningun tipo de cambio por el momento, aunque si se sugiere que estas se
actualicen. Estas no pueden cambiarse, debido a que la poblacidn no acepta el cambio,
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debido a que la poblacién tiene ya establecidas sus direcciones fiscales ante la
Superintendencia de Administracion Tributaria vy, realizar el cambio, tiene
complicaciones en relacidn a los tramites que ello implica, asi como los costos.

Ahora bien, para la definicidn de la nomenclatura en las dreas de expansién, se deben
utilizar los siguientes lineamientos, los cuales, tienen dependencia directa del sistema
utilizado en las zonas existentes, para evitar cualquier tipo de confusiones con los
habitantes, asi como las visitas y cualquier otro tipo de operacién en la que es necesaria
la nomenclatura como elemento de ubicacién precisa de una unidad o predio.

Calles
Estos son los ejes descritos sobre la linea de Este hacia Oeste esta orientacion se
iniciara del lado Este.

Avenidas
Son los ejes descritos sobre la linea de Norte — Sur. Esta orientacidn se iniciara de lado
Este por donde inicia el area urbana.

En ambas direcciones de calles y avenidas existen trazos irregulares por lo cual se
contard con algunas arterias, las cuales estan paralelas a alguna arteria principal por lo
que podra continuar con la orientacién.

En el siguiente esquema, se puede ver la trayectoria de calles y avenidas, tal como
actualmente se gestiona en las zonas ya consolidadas.
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6. Definicion y orientacién de otras arterias.

a. Callején
Esta denominacion es para aquellas arterias que tienen una orientacién similar a la de las

calles y se inicia en una avenida; ademas su entrada y salida es por el mismo lugar, es
decir que hay un tope que evita su continuidad, como se aprecia en la Grafica a

continuacion.

La numeracion de callejones serd de la manera siguiente. Se identifica de acuerdo con la
avenida en donde tiene acceso, por ejemplo: el ler Callejon, significa que se encuentra
en la 1ra Avenida, como se aprecia en la grafica siguiente:
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Accesos

Esta arteria es similar a la anterior, se denominard acceso a aquellas arterias que
teniendo una orientacion similar a la de las avenidas, tiene su origen en una calle y su
ingreso y egreso son un mismo punto de la arteria; ademas tiene un tope que le impide
su continuidad, como se aprecia en la grafica que se encuentra a continuacion.

Acceso

La forma de enumerar el acceso serd de la manera siguiente: se identifica con la calle en
donde tiene accesos, como se ve en la Grafica siguiente:
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7.

— Acceso 0 “A”

Acceso “0”

Codificacion (nomenclatura) de inmuebles.

Cuando se ha finalizado la Zonificacion y las arterias el siguiente paso es la numeracion
de los inmuebles, por cddigo o nomenclatura de un inmueble se entiende el conjunto de
numeros que permiten su identificacién sobre una arteria determinada. El cédigo se
integra de tres partes:

1. pre-guion,
2. guiony
3. post-guion.

El nimero pre-guion determina que el inmueble esta situado entre dos determinadas
arterias, de las cuales el nUmero menor de ésta corresponde el nimero pre-guion.

El guion es el signo que separa los numeros pre-guion

El nimero post-guion indica la distancia en metros que existe desde el centro de la
arteria que sefiala el nimero del pre- guion al centro del ingreso principal del inmueble
al que pertenece el cadigo.

Ejemplo: el inmueble ubicado en la 42 Avenida 3 — 8 zona 1, nos indica que el inmueble
esta en la zona 1 sobre la 4a avenida a 8 metros de la 32 Calle.

Este caso correspondera a las cuadras (secciones de arteria intersectada en sus extremos
por dos arterias diferentes) cuya longitud total es igual o menor a los 100 metros en los

que el nimero post-guion no sobrepasaria los digitos.

Para los casos en los que la cuadra mide mds de 100 metros, se aplicard la siguiente
féormula:
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100

= Factor de medicidn.
Longitud de cuadra en metros

El factor de medicidn sera la fraccidon de la unidad (00), que deberd ser multiplicado por
la distancia real que hay del centro de la arteria que origina el nimero pre-guién al

centro del ingreso principal del inmueble que se esta codificando

Por ejemplo: la cuadra que esta sobre la 6ta. Calle entre la cuarta y 5ta avenida, mide
250 metros.

El factor de medicidon de esa cuadra es:

100
= 0.5 Factor de medicion.= 0.5

200

El inmueble a codificar estd a 136 metros de la 4ta. Avenida, entonces se procede a
multiplicar:

136 x 0.5 = 68 El cédigo del inmueble es: 4 — 68

De esta forma se distribuye proporcionalmente la distancia y el nimero post guion de los
cddigos no rebasara los dos digitos.

Estructuracion de numeracion par e impar.

El establecimiento de la numeracidon sobre una misma arteria, situa todos los cédigos
pares de un mismo lado y los impares del otro. La numeracién par se encuentra de un
solo lado y la impar del otro, el criterio que se toma en este caso es el siguiente:
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Se seguira siempre la direccién que indica el drea de crecimiento del lugar siendo éste:
sur-Norte, y Oeste-Este por lo que se tomard en cuenta la numeracién par para lado
Oeste-este el lado derecho y el impar el lado izquierdo.

Para las arterias con direccidon Sur- Norte se tomara como numero par todas las que se
ubiquen del lado derecho e impar las que estén del lado izquierdo. En otras palabras,
para todas las calles sobre su lado Sur se ubicardn los nimeros pares y sobre su lado
Norte los impares, y para las avenidas sobre el lado este se ubicaran los pares y del lado
Oeste los impares, el mismo criterio se tomara para las diagonales, callejones y accesos,
se guiaran por el sentido Norte, Sur, Este, Oeste.

En otras palabras, para todas las calles sobre su lado Sur se ubicaran los nimeros pares y
sobre su lado Norte los impares, y para las avenidas sobre el lado este se ubicaran los
pares y del lado Oeste los impares, el mismo criterio se tomara para las diagonales,
callejones y accesos, se guiaran por el sentido Norte, Sur, Este, Oeste.

Definicion de la direccion.

De acuerdo con el uso de la codificacién, aplicando y unificando los criterios de la guia, la
direccién de los inmuebles esta dada por el nimero y nombre de la arteria en donde se
encuentra, mas el cédigo que le corresponde y la zona.

1 avenida 4-23 zona 1, lo cual significa que esta ubicada en la zona 1 del lado Norte de la
1ra avenida a 23 metros de la 4ta calle.

0 calle 2-21 zona 2, lo cual significa que esta ubicada en la zona 2 del lado este de la 0
calle a 21 metros de la 2da avenida.
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10.

2 avenida 6”A” -40 zona 3 lo cual significa que estd ubicada en la zona 3 del lado Sur de
la 2da avenida a 40 metros de la 6ta calle “A”.

Herramientas para establecer la nomenclatura

Para un predio al cual se le va a asignar por primera vez su nomenclatura, la asignacién
se realizard en campo, con una ficha pequeia que almacena los datos importantes para
su almacenamiento posterior.

En la siguiente imagen, se puede observar la ficha que se encuentra propuesta para
establecer la nomenclatura en una edificacién.

Municipalidad de Ayutla, San Marcos -
Ficha para establecer nomenclatura . /
Gestion de Informacion Predial para ei Ordenamiento Territorial

Instrucciones: Esta holeta, debe llenarse tnicamente con lapicero y la informacion debe ser solicitada a una persona mayor
de edad en el predio al que se le asignard la nomenclatura.,

Interno:

Responsable: Fecha:
Autarizada por: Fecha:
Identiticacion: No. De Boleta:

Nombre del propietario — solicitante:

Cédigo de Clasificacién Predial (CCP) asi |

Ubicacion del predio:
Zona: I:l Longitud de la manzana (de esquina a esquina en

metros})
El predic esta sobre: I:I |:I
1. Calle 2. Avenida
3. Callejon 3. Acceso Factor de longitud: | I
4. Diagonal

Numero o nombre de |la arteria sobre |la cual esta el
predio: I I Ubicacién del predio desde el centro de la arteria
donde se ubica hasta |la puarta principal:

Numero de la ateriaanterio: | L 1]
Nudmero de la arteria posterior: |: Nomenclatura a asignar:

De que lado de |a arteria se encuentra el predio:
1. Norte 2. Sur 3. Este 4. Oeste Direccion del predio, con la nomenclatura
asignada:

Vo. Bo.
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Los datos que se consignan en esta ficha, es de la siguiente manera:

a. Responsable: Nombre de la persona que realiza el procedimiento.

b. Fecha: Fecha en que se realiza la visita.

c. Autorizado por: Es el nombre del encargado de la oficina o unidad, quien después de
revisar lo consignado, autoriza la nomenclatura.

d. Fecha: Se refiere a la fecha en la que firman de autorizado (la firma se consigna en el
area donde dice Vo. Bo.

e. No. de boleta: Es un numero correlativo que se lleva de registro en la unidad de
catastro.

f. Nombre del propietario — solicitante: Se consigna el nombre de la persona que
aparece legalmente como propietario o puede ser alguien mas quien solicita, con el
respectivo respaldo legal.

g. Cddigo de clasificacion predial: Es el CCP que se le ha asignado al predio en la oficina
de catastro.

h. Zona: Es el nimero de zona urbana donde se encuentra el predio.

i. El predio esta sobre: Aqui se indica con un numero, sobre cudl de las arterias se

encuentra el acceso principal a la edificacién, el nimero a consignar puede ser uno
de los siguientes: 1. Calle 2. Avenida 3. Callején 3. Acceso 4. Diagonal

j. Numero o nombre de la arteria sobre la cual esta el predio: Se consigna el nimero
de la arteria, ejemplo, si es la 42. Calle, se consigna 42. Calle.
k. Numero de la arteria anterior: Dependiendo de la ubicacion de la entrada principal

donde se asignara la nomenclatura, se debe de consignar el nUmero de la arteria
anterior, por ejemplo: si el predio esta sobre la calle, consignar el nUmero de la
avenida anterior.

I.  Numero de la arteria posterior: Dependiendo de la ubicacién de la entrada principal
donde se asignara la nomenclatura, se debe de consignar el nUmero de la arteria
posterior, por ejemplo: si el predio esta sobre la calle, consignar el nimero de la
avenida posterior.

m. De qué lado de la arteria se encuentra el predio: Este dato es importante saberlo,
para verificar si el nimero sera par o impar. Se debe escribir uno de los siguientes
numeros, dependiendo cual corresponde. 1. Norte 2. Sur 3. Este 4. Oeste.

n. Longitud de la manzana (de esquina a esquina en metros): Este dato sirve para
calcular el factor de longitud para establecer la nomenclatura, tal como ya se ha
indicado antes.

o. Factor de longitud: Es el resultado de la operacidon que se aplica, tal como se indicé
anteriormente en este documento.

p. Ubicacién del predio desde el centro de la arteria donde se ubica hasta la puerta
principal: Es la medida que existe desde el centro de la arteria anterior, hasta la
puerta o acceso principal de la edificacién.

g. Nomenclatura a asignar: Este es el dato final que se ha de consignar, donde ya queda
establecida la nomenclatura del predio. No olvidar que hay que realizar la operacion,
donde se utiliza el factor de longitud y asi asignar una nomenclatura que no va a
rebasar los 2 digitos, o sea, solo llegard a 99.

79



11.

Direccion del predio, con la nomenclatura asignada: Aqui se consigna la direccién
completa que le ha sido asignado a la edificacién, donde se incluye nimero o nombre de
la arteria, nomenclatura y zona de ubicacién.

indice de calles y avenidas

Para iniciar con la asignacién de nomenclaturas, es necesario contar con el plano de la
zonificacién e indice de calles y avenidas, se requiere de claridad y precision, asi como
facil de leer. Debe de estar disefiada de manera tal manera que la puedan utilizar las
oficinas publicas de la Municipalidad y los usuarios en general. El indice de calles debe
hacer que sea facil ubicar todas las calles e instalaciones, mediante el empleo de un
cddigo que se refiera a una grilla de nimero y letras, que acompafiara al plano de calles.

A continuacién se ve una imagen del plano elaborado en el Sistema de Informacion
Geogrifica, el cual sera trasladado completo a la Municipalidad, para que puedan hacer
el uso apropiado y necesario del mismo.

80



12. Propuesta de nomenclatura en el area de expansion

Como se observa en el siguiente esquema, la propuesta de identificacién de arterias,
mantendra la légica que tiene el drea consolidada, con el objetivo de no causar
confusiones en las zonas de expansion.

Se observa claramente para el caso de las zonas de 5, 6 y 7, que las avenidas se
enumeran de Oeste a Este, tratando de que estas empalmen con las zonas consolidadas.
Al igual que las zonas existentes, la numeracién va de Avenida 0 hasta el numero que
concluya en el extremo Este, sin reiniciar en cada zona.

De igual manera, en relacidn a calles, estas van de Norte a Sur, iniciando como se ve en el
esquema, con la calle 0 y finalizando una arteria antes de llegar a las zonas consolidadas,
donde ya inicia la numeracién en 0.

En el caso de la Zona 8 se continta la numeracién de calles de Norte a Sur, con el

correlativo que viene de las zonas consolidadas e igual de Oeste a Este en el caso de
avenidas.
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13. Rotulacion de arterias.

Se utilizaran rétulos de lamina pintados en color verde, con dimensiones de: 1.00 mts. de
largo, por 0.25 mts. de ancho

1.00 mts

0.25
mts.

Esto con el objetivo de que la rotulacidn sea lo suficientemente visible, esta rotulacion
debe ser instalada en cada esquina de manzana, a una altura de por lo menos 2.20 mts.
Desde el nivel de la banqueta.
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También se puede utilizar rotulacion tipo bandera, como se aprecia en la siguiente
imagen, el cual debe instalarse en la esquina de la banqueta, de tal manera que sea

visible para los transeuntes, sin embargo, tampoco debe limitar la movilidad de las
personas.

Este tipo de rotulado, debe tener al menos una altura de 2.00 mts. a partir del nivel de la

banqueta donde se instala.
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14. Nomenclatura para edificaciones

Para la nomenclatura de las viviendas se sugiere utilizar plagquetas de concreto con los
numeros biselados en su interior para mayor durabilidad.

e El acabado serd lizo con los numeros pintados en su interior.

e Las dimensiones del cddigo sera de a los 12 cm. de altura y 35 cm.de longitud.

¢ La numeracién de las plaguetas estara en relieve interno, (minimo % centimetro)

e Se fijard cada plaqueta con dos tornillos de 1” colocados en los extremos o perforando
la pared de colocacién y adhiriéndolo con mezcla de cemento para que quede
completamente fijo.

Para las viviendas, el cédigo debera colocarse en la parte superior del acceso principal
(opcién A) o en la esquina superior derecha (opcidon B). Si cualquier obstaculo lo
impidiera, debera colocarse en el extremo superior izquierdo de la misma entrada.

6-12

Ce-12]

En los casos en donde las paredes sean totalmente de materiales que dificulte la
estabilidad, se establece como medida minima fijar una regla de madera y éste debera
clavarse en el extremo superior derecho del ingreso principal.
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Para el caso en que las viviendas se encuentren separadas de la orilla de la arteria,
deberad colocarse el codigo a la par del ingreso principal, valiéndose de cualquier
elemento a la derecha, en el que pueda fijarse, de tal forma que desde la arteria pueda
ser facilmente visible.

En caso de existir un sélo ingreso para varias viviendas y éste no sea una arteria, se
colocaran los cddigos de las mismas en la entrada principal en su lado derecho,
agregandoles literales después del cddigo principal, las que se iniciaran con la letra “A” y
subsiguientes del alfabeto castellano y la cantidad de éstas sera igual al nimero de
viviendas interiores y que se iniciara con la primera vivienda del lado derecho del ingreso
y se sigue codificando en sentido inverso a las agujas del reloj

Al finalizar la colocacién de un cédigo, se procede a la rectificacion de los parametros
descritos anteriormente, para verificar el cumplimiento del mismo.
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XIv.

Generacion de capacidades en el equipo municipal que tendra a su cargo, el
mantenimiento de la Base Inmobiliaria Georeferenciada y la nomenclatura urbana.

Este proceso, se llevd a cabo en 3 sesiones de trabajo, en las cuales participaron personal de
la oficina de Catastro — IUSI, equipo de trabajo en campo para la elaboracidon de la Base
Inmobiliaria y personal de la Direccion Municipal de Planificacion.

En la primera sesidn, se abordd el tema de la cartografia bdsica, incluyendo aspectos
tedricos y también practicos sobre cémo elaborar dicho proceso, para ello, se ha incluido
toda la propuesta metodolégica que se planted a fin de elaborar la cartografia base del
municipio.

En la segunda sesion, se enfocd al tema predial, remarcando los dos tipos de método que se
pueden utilizar (directo e indirecto), haciendo énfasis en el método indirecto, en el cual se
basa en buena medida la elaboracién de la base inmobiliaria georeferenciada.

En la tercera sesién se ha abordado el tema del levantamiento de datos a nivel predial, en
este no solo participaron miembros del equipo técnico municipal, sino que también se han
incluido las personas que han sido contratadas para elaborar este proceso.

En las siguientes hojas, se dan a conocer las presentaciones utilizadas para desarrollar este
tipo de capacidades en el personal municipal.

Cabe mencionar que con el apoyo que se esta brindando al municipio de Ayutla en la
formulacién de su POT, la municipalidad ha conformado la Unidad de Ordenamiento
Territorial y, han contratado a un agrimensor para ocupar la coordinacion de dicha unidad,
quien tiene amplio conocimiento sobre estos temas técnicos relacionados a cartografia
digital y catastro multifinalitario.

Esta persona, sera la responsable del mantenimiento de la base inmobiliaria y sera a él

como equipo técnico a quien se transfiera toda la informacidon generada en este producto
(base de datos y shapes).
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Fuente de los objetos utilizados para la construccion del producto:

Fuente de las Ortofotos de Ayutla:

MAGA 2006

Titulo: Ortofotos 2006

Version: 1.1.1

Resumen: Ortofotos de la Republica de Guatemala -Fuente: MAGA 2006
Enlace:

http://ide.segeplan.gob.gt/cgi-
bin/mapserv.exe?map=/ot_web/ot_overview_1.map&SERVICE=WMS&

Bibliografia de apoyo para propuesta de nomenclatura:
Propuesta de ordenamiento urbano y nomenclatura en el municipio de San Antonio

llotenango, El Quiché.

Tesis de: EZEQUIEL EDUARDO MORALES LEON
Previo a optar el titulo de Arquitecto, en la Universidad de San Carlos de Guatemala.

Metodologia para elaboracion de cartografia digital: Elaboracidn propia.

Metodologia para elaboracién de la Base Inmobiliaria Georeferenciada:
Fuentes: SEGEPLAN, Contrato 5 (Municipios Democraticos) e Instituto Muni-K’at

Elaboracion de mapas tematicos a nivel de predio:
Elaboracién propia, a partir de la base de datos geografica y descriptiva del drea urbana

del municipio, a nivel de predio.

Fuente de capas de informacion (Shape) genérica:
http://ide.segeplan.gob.gt/geoportal/servicios.html
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