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RESUMEN EJECUTIVO

El Ministerio de Economia a través del Programa Nacional de Competitividad busca incrementar la competitividad de las empresas, el desarrollo
econdmico y la atraccién de nuevas inversiones, tanto extranjeras como nacionales.

Los parques industriales han demostrado ser uno de los mecanismos altamente eficiente en la generacién de oportunidades y de incrementar la
competitividad, dado que son centros de desarrollo, innovacién y mejora continua.

En Guatemala los parques industriales se pueden acoger a algun régimen econdmico especial, ya
de Desarrollo Econémico Especial;
en ellos.

sea Zona Franca; Maquila o Zona
Los cuales brindan una serie de beneficios tanto fiscales como no fiscales a las entidades que se instalen

El presente catadlogo muestra informacién importante sobre 16 parques industriales en el territorio guatemalteco, distribuidos en tres grupos: 1) Area
Metropolitana Ciudad de Guatemala 2) Regidn Pacifico 3) Regién Atlantico.

Para el desarrollo del informe se llevd a cabo un proceso de recoleccién de informacién detallado que conllevé cuatro etapas, siendo estas:

Informacién de Diagnéstico: Proceso en el cual se generd una caracterizacion general de la ubicacioén, la accesibilidad, infraestructura basica y las
condiciones particulares de cada territorio.

Desarrollo de Cuestionarios: Para la recoleccién de la informaciéon de primera mano, se desarrollaron una serie de cuestionarios, siendo
estos para administradores, potenciales usuarios, usuarios actuales y actores clave relacionados.

e Desarrollo actores clave.

Consolidacién Final: Finalmente se desarrollaron los documentos, teniendo un disefio para cada parque industrial analizado.

En el estudio, podra encontrar tres capas de informacién, empezando de lo mas general, hasta llegar a lo especifico de cada parque, estructurdandose
de la siguiente manera.

Informacion a nivel Informacion a nivel

Informacion del Parque
Departamental Municipal

Industrial

Condiciones generales del

Condiciones del capital humano Informacién detallada de cada parque,
departamento, interconexion de los L . . ici i
partamento, A s principales actividades econdémicas, serviclos que pTGSta' espaclo
municipios, informacién geograficay infraestructura de apoyo. disponible, principales ventajas.
otros elementos

De esta forma, el estudio de Parques Industriales brinda una visién completa y estratégica, para los inversionistas que estén interesado en iniciar
o ampliar sus operaciones en Guatemala.
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SADINSA

B Zona Franca SADINSA
Q@ 26 Avenida 08-50,zona 4 de Mixco, Colonia El Naranjo
¢, Teléfonos: +502-24286900 / +502-24230035



Presentacion

Parque Industrial SADINSA - Un Destino de Exito en Guatemala.

Es con gran entusiasmo que presentamos Parque Industrial SADINSA, una prominente Zona Franca ubicada en el
prestigioso Condado el Naranjo, en el Municipio de Mixco, departamento de Guatemala. Este exclusivo parque
industrial ofrece una extraordinaria oportunidad de inversién para empresas visionarias que buscan establecerse en
un entorno présperoy estratégico.

Con una ubicacién estratégica y accesible, Parque Industrial SADINSA se destaca por su conexiéon eficiente con las
principales vias de transporte y centros logisticos, lo que facilita el flujo comercial y la distribucidon de mercancias. En
este completo catdlogo, hemos incluido informacién relevante sobre indicadores regionales, como conectividad,
empleo y densidad poblacional, lo que permitird a los inversionistas tener una vision integral del potencial de
crecimiento que ofrece esta ubicacién privilegiada. Asimismo, encontraran indicadores municipales que abarcan
reglamentos de construccién, condiciones socioeconémicas del territorio y la composicion de la Poblacién
Econdmicamente Activa (PEA), que brindardn una comprensién detallada del ambiente propicio y las
oportunidades para los negocios que ofrece el Municipio de Mixco.

Se le invita a unirse, a esta emocionante oportunidad de inversién. Parque industrial SADINSA le ofrece el espacio
ideal para alcanzar sus objetivos comerciales, contribuyendo al desarrollo econémico y social de la ciudad.
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La regién de Guatemala (o Area Metropolitana) se destaca por poseer tanto las

& mayores fortalezas como los desafios mas significativos, convirtiéndola en una

o or ue oportunidad estratégica para inversiones. Su impresionante volumen econémico la
¢ posiciona como el departamento con los municipios mas poblados; con indicadores
clave como una alta Poblacién Econémicamente Activa, cobertura de servicios y

densidad de agentes bancarios por kildmetro cuadrado. Ademads, ofrece salarios

® ® formales hasta un 30% por encima del promedio. Es esencial comprender la dindmica
I nve rtl r e n a de la regién metropolitana, ya que los municipios trabajan en conjunto, facilitando
préstamos de poblaciéon, bienes y servicios entre ellos. Municipios residenciales como

Mixco, Villa Nueva, Petapa, Santa Catarina Pinula y Amatitldn se destacan, con

o ¢ ? habitantes que se desplazan diariamente hacia la Ciudad de Guatemala o municipios

re I o n vecinos por motivos laborales o académicos. Amatitlan, parte de los municipios del sur,
o tiene como centros fuertes a Villa Nueva, con influencia sobre la Zona 12 de Guatemala.

Sus habitantes intercambian oportunidades con Palin y Escuintla. Estos datos revelan

un panorama propicio para inversionistas interesados en aprovechar el potencial

econdmico Y las colaboraciones intermunicipales, haciendo de Guatemala un destino
atractivo para inversiones estratégicas.
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Datos
economicos

Mixco tiene una poblacién urbana y capacitada que llega a
medio millén de habitantes. Es el segundo municipio con mas
profesionales y técnicos. EIl mayor grupo de su PEA oscila
entre los 22 anos y 40 anos. La rama econdmica donde se
concentra esta PEA son la reparaciéon de automotores seguida
de la industria de manufactura. En el territorio hay presencia
de Tecnologias de la Informacién y Comunicacién (TIC's),
instituciones de gobierno, infraestructuras de capacidad
industrial, y un entorno econémico favorable. EI Rankingde
Gestidon Municipal (RGM) es elaborado por la Secretaria de
Planificacion de Guatemala. Este califica el desempefio de las
municipalidades o ayuntamientos). El indice tiene escala
decimal entre O y 1 siendo 1 la mejor calificacion. En este
ranking también se calcula el indice de Gestién Financiera
(IGF) que va sobre la gestidon del recurso financiero en las
municipalidades, también estd el Indice de Gestion
Administrativa (IGA) sobre la calidad de administracion que
han logrado los ayuntamientos y el indice de Servicios
Publicos (ISP) sobre la cobertura de infraestructura y servicios
municipales en su territorio.
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Volumen

El municipio mantiene un intercambio importante de
personas y servicios con la Ciudad de Guatemala, pero
también es un territorio de paso obligado para San Pedro
Sacatepéquez y San Juan Sacatepéquez. Por lo tanto, se
forma una regién cuenca poblacional entre ellos que
suma 1.6 millones de personas entre las cuales el territorio
de Mixco tiene impacto fisico directo. El PIB de Mixco es
de $55 millones’/Km2 porque el municipio es
principalmente residencial. Nétese que Guatemala, que es
donde la mayoria de sus habitantes trabajan, tiene $132.3
millones/Km2. En Mixco los depésitos bancarios son el
50% del PIB per capita, lo cual se traduce en poder
adquisitivo. El 74% de sus habitantes trabajan en el sector
terciario (comercio y servicios). Pero especificamente el
sector de servicios es el 12% de la PEA, éste representa un
mercado que demanda mercancias relacionadas a las
comodidadesy calidad de vida de una clase media de tipo
urbano y suburbano.

5,557,989
PIB local (US$ al aifio por Km2)

No. de Franquicias en Mixco

No. de Depésitosen relacion al
PIB PER CAPITA

0.12%

Fuerzalaboral Sector
Servicios% de la PEA

0.20%

Formalidad Laboral
% de la PEA dofiliada al
IGSS

Volumen
Poblacional

1,658.61

N.E.4%

#i

Primarial®%

Terciario
78%

PEA- Segun sector econémico




Clima Favorable
para la Industria

indice de
Competitividad

En el Municipio de Mixco el costo de iniciar un negocio
equivale al 7.32% del PIB per capita (El PIB per capita es de
$5,025). Este costo es relativamente bajo, aunque hay mas % Usuarios con
bajos en el pais. Esto se debe a que Mixco tiene Internet
infraestructura y una administracién publica mas sélida.

El tiempo que se lleva iniciar un negocio en términos de

la administracién publica es de 15 dias. Este tiempo es

un estimado para el pais y es semejante en todos

los departamentos debido a la descentralizacion media

gue hay de las instituciones publicas como la SAT. La

fuerza laboral del sector servicios es del 1233%. Este

porcentaje se fortalece con la poblacion de los

municipios aledarios, en especial la ciudad capital que Equipamienios para
tiene una PEA de servicios del 48%. la industria

Proyectos de
Infraestructura para la
Industria

% Electrificacion

% Agua y
Saneamiento
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Condiciones y
potencialidades

SADINSA es una Zona Franca ubicada en la Zona 4 de Mixco a
inmediaciones del Naranjo. La ubicacién es un punto intermedio

excelente que permite colocar contenedores en cualquier puesto
aduanero o frontera, sin embargo, tiene mas proximidad con la Ruta al
Atlantico y la Carretera Interamericana. El parque tiene una extensién
de hasta 13,000 m2 utiles, distribuidos en 15 bodegas. Los galpones son
flexibles yse pueden unir o separar facilmente de otros gracias a los
cerramientos de ldmina industrial. Entre las amenidades cuenta con
45 plazas de parqueo que se distribuyen entre los inquilinos segun la
necesidad; patios de carga y maniobras, plataformas hidraulicas, garita
y seguridad perimetral con circuito cerrado CCTV, agencia SAT
dedicada y cafeteria. Brinda también el servicio de tratamiento de
desechos sdlidos. La calidad y limpieza de las instalaciones que ofrece

SADINSA debe tomarse en cuenta para productos que lo necesitan.

M2 Plazas de Area construida . : . ..
.. mpresas Textiles Servicios
Superficie  Parqueos M2 + IVA M2 Amenidades
- 1 Tecnologia -Garita .
- 1 Producto variado -Seguridad perimetral -Agua, pozo propio
11 ,088 - 1 Calzado -Areas de carga y descarga -Drenajes
-Cafeteria -Planta tratamiento
-Saltm seecl desechos sélidos
-Electricidad
Empresas Costo de Mano Bodegas Bodegas éQué incentivos
Presentes de Obra Existentes Existentes da?

desde
Sqlqrio El salario minimo

. . que aplica es de la
Mlnlmo circunscripcién

econdémica 1

-15 bodegas existentes -Exoneracién de impuestos

-Bodegus y ofibodegas desde -Exoneracion del 100% del ISR

358M2 hasta 1,000 M2 S CEEm COl I
-Oficinas de 44M2 -Exoneracién del impuesto de

timbres fiscales y de papel sellado
para protocolos
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/ona Franca

CIPLESA

B 70na Franca CIPLESA
Q Zona 7 de Guatemala
& Teléfono: +502- 22973000



Presentacion

Zona Franca Centro Industrial para la Exportacién - CIPLESA: Tu Puerta al Exito en
Ciudad de Guatemala.

Es un honor para nosotros presentar CIPLESA, un destacado parque industrial y Zona Franca
ubicado en la zona 7 de la préspera Ciudad de Guatemala. el parque ofrece una oportunidad
inigualable para empresas que buscan un entorno estratégico y competitivo para expandir sus
operaciones y alcanzar el éxito en el mercado global.

Con una ubicacién privilegiada en el centro del Area Metropolitana de Ciudad de Guatemala,
CIPLESA se beneficia de una conectividad excepcional, con acceso directo a importantes redes de
transporte, aeropuerto internacional y centros logisticos, facilitando la distribucion eficiente de
productos y servicios a nivel nacional e internacional.

En este completo catdlogo, presentamos informacién relevante sobre indicadores
regionales, como conectividad, empleo y volumen poblacional, brindando una visién integral
de las oportunidades de crecimiento y desarrollo que esta ubicacion estratégica ofrece. Ademas,
ofrecemos datos territoriales clave que abarcan reglamentos de construccidén, condiciones
socioecondmicas del territorio, composicion de la fuerza laboral, equipamientos disponibles
y volumen de mercado, lo que permite a los inversionistas tomar decisiones informadas y
fundamentadas.

Asimismo, destaca los atributos distintivos de CIPLESA, que incluyen una infraestructura modernay
de calidad, servicios de primera clase y una amplia variedad de facilidades para satisfacer las
necesidades especificas de diversas industrias.

Te invitamos a ser parte de esta emocionante oportunidad de inversion. CIPLESA te ofrece el
espacio idéneo para alcanzar tus metas comerciales, mientras contribuyes al desarrollo
econdmico y social de Ciudad de Guatemala y mas alld. jUnete a nosotros y descubre una nueva
dimensién de éxito empresarial!
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' La regién de Guatemala (o Area Metropolitana) se destaca por poseer tanto las

mayores fortalezas como los desafios mas significativos, convirtiéndola en una

‘ P r oportunidad estratégica para inversiones. Su impresionante volumen econémico
la posiciona como el departamento con los municipios mas poblados; con

indicadores clave como una alta Poblacién Econdmicamente Activa, cobertura de

servicios y densidad de agentes bancarios por kildmetro cuadrado. Ademas,
ofrece salarios formales hasta un 30% por encima del promedio. Es esencial

comprender la dindmica de la regién metropolitana, ya que los municipios
trabajan en conjunto, facilitando préstamos de poblacién, bienes y servicios entre
ellos. Municipios residenciales como Mixco, Villa Nueva, Petapa, Fraijanes y Santa

Catarina Pinula y Amatitlan se destacan, con habitantes que se desplazan

o o diariamente hacia la Ciudad de Guatemala o municipios vecinos por motivos
laborales o académicos. Amatitlan, parte de los municipios del sur, tiene como

? centros fuertes a Villa Nueva, con influencia sobre la Zona 12 de Guatemala. Sus

. habitantes intercambian oportunidades con Palin y Escuintla. Estos datos revelan

un panorama propicio para inversionistas interesados en aprovechar el potencial

econdémico y las colaboraciones intermunicipales, haciendo de Guatemala un
destino atractivo para inversiones estratégicas.
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Datos
economicos

Ciudad de Guatemala tiene una poblacién urbana y capacitada que
llega a un millén de habitantes. Es el municipio con mas profesionales
y técnicos. El mayor grupo de su PEA oscila entre los 18 afos y 43
anos. La rama econdémica donde se concentra esta PEA son la
reparacion de automotores seguida de la industria de manufactura,
con cantidades significativas de trabajadores en las ramas de
transporte, almacenamiento y servicios administrativos. En el
territorio hay presencia de Tecnologias de la Informacién y
Comunicacién (TIC's), instituciones de gobierno, infraestructuras de
capacidad industrial, y un entorno econémico favorable. El Ranking
de Gestion Municipal (RGM) es elaborado por la Secretaria de
Planificacion de Guatemala. Este califica el desempefio de las
municipalidades (o ayuntamientos). El indice tiene escala decimal
antra N v/ 1 ciandnl la meinr ~3jificacion. En este ranking también se

nanciera (IGF) que va sobre la gestion

wunicipalidades, también est el Indice

sobre la calidad de administracién que
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ructura y servicios municipales en su

484,697

lSa..

2. @ @ @

Y X X X X X/
090000000
20000000
Q00000
el X X X

e X X X )
ey X X |

Poblacion Edad

Plan de
Ordenamiento
Territorial

Reglamento
de Construccion

Regulaciones




0.27%

Nivel Medio
218,944

Inversion Publica

Q
&
]

N
o
n
7o)
> K
5 : 2 0.11%
P £
h omm
E : Capacitacion Técnica
(®)
g Maestria Ninguno Doctorado m
.2 115257 | 14,744 .P2°7°. .
= reprlmarla
1848 2 0.63%

Nivel Académico Ingreso Medio%

RCM
0.80

0.60

Organismos extraterritoriales
Trabajo en los hogares

Otros servicios

Arte, entretenimiento, recreacién
Salud y asistencia social

RGM; 0.58

IGF; 0.60

Ensefanza
Administracién publica y defensa

IGF ISP

Servicios administrativos
Profesionales técnicos
Inmobiliarias :
Financieras ISP, 0.62
Comunicaciones
Alojamiento
Transporte y almacenamiento

Reparcién de automotores

IGA; 0.76

Agua, gestién de desechos y descontaminacién = IGA
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Industria manufacturera
Mineria b RGM = Ranking de Ge stién municipal integado
. L ISP = Indice de Servicios Publicos municipales
Agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca =
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Volumen

El municipio mantiene un intercambio importante
de personas y servicios todos los municipios del
Area Metropolitana de Guatemala, pero también es
un territorio de convergencia de las principales
carreteras nacionales. Por lo tanto, se forma una
regibn o cuenca poblacional entre ellos que
suma 2.9 millones de personas entre las cuales el
Municipio de Guatemala tiene impacto fisico
directo. El PIB de Guatemala es de $132.3 millones/
Km2, siendo el municipio con el mayor producto
interno del pais, por ser la ciudad capital. En
Guatemala los depdsitos bancarios son el 26% del
PIB per capita, lo cual sefala una producciéon
mucho mayor que el producto que seahorra en el
municipio. Esto se debe a que los trabajadores
residen en los municipios vecinos. El 78% de sus
habitantes trabajan en el sector terciario (comercio
y servicios). Pero especificamente el sector de
servicios es el 48% de la PEA, éste representa un
mercado que demanda mercancias relacionadas a
las comodidades y calidad de vida de una clase
media de tipo urbano.

132,346,955 e

PIB local (US$ al aiio por Km2)

2,892,636

Ak
No. de Depositos en relacion al PIB o
PER CAPITA N.E.4% Primarial%
—

0.48%

Fuerza laboral Sector Servicios Secundario
% de la PEA

No. de Franquicias en Guatemala

0.80%
Terciario

Formalidad Laboral 78%
% de la PEA dofiliada al IGSS

PEA- Segun sector econémico




Clima Favorable
para la Industria

En el Municipio de Guatemala el costo de iniciar un
negocio equivale al 3.78% del PIB per capita (El PIB per

capita es de $5,025). Este costo es el mas bajo en el
pais. Esto se debe a que Guatemala es la ciudad
capital y tiene buena infraestructura y una
administracién publica mas sélida. El tiempo que se
lleva iniciar un negocio en términos de la
administracién publica es de 15 dias. Este tiempo es
un estimado para el pais y es semejante en
todos los departamentos debido a la
descentralizacion media que hay de las instituciones
publicas como la SAT. La fuerza laboral del sector
servicios es del 4825%. Este porcentaje se fortalece

con la poblacién de los municipios aledafos, en especial
Mixco, Villa Nueva, Petapay SantaCatarina Pinula.

% Usuarios con
Internet

Equipamientos para

la industria

% Agua y
Saneamiento

indice de
Competitividad

Proyectos de Infraestructura
para la Industria

% Electrificacion




CIPLESA es una Zona Franca ubicada en la Zona7de Guatemala a

® ® inmediaciones entre la Calzada Mateo Flores y Calzada San Juan.

on I c I on es Por su ubicacién, es un punto que tiene mas proximidad con la
Ruta hacia Occidente por medio de Ila Carretera

Centroamericana. El parque tiene una extensiéon de 30,123.80m?2

utiles de zona franca, distribuidos para sus usuarios. Sus areas

et o van desde los 29,000 metros cuadrados (utilizados por su usuario
o e n c I a I q e s mayoritario) hasta los 198 y 50 metros cuadrados. Ofrece un area
aproximada de 3,000 metros cuadrados de superficie para

pargue, maniobra y carga y descarga. Ofrece servicio con costo
adicional de montacargas, cafeteria para los trabajadores del
parque, farmacia, casetas o pequenas tiendas de conveniencia
para los trabajadores, garitas de seguridad, seguridad y vigilancia

externa e interna. El costo de mantenimiento va incluido dentro
del costo del alquiler. Cada usuario gestiona y paga por separado

el servicio de internet, telefonia y electricidad que necesitan a su
conveniencia.

M2 Area Costo de Alquiler Disponibilidad de
Superficie Parqueos

M2 + I[VA espacios M2 Amenidades Servicios

-Garita
-Seguridad perimetral
-Areas de carga y descarga

-Agua, pozo propio
-Drenajes
-Planta tratamiento

:g:lf:;e::id desechos sélidos
-Areas para bazar -Electricidad .
(CreiEs [ Thamiks -Salas de conferencias
-Dispensario -Montacargas
Empresas Costo de Mano Bodegas Bodegas {Qué incentivos
Presentes de Obra Existentes Existentes da?
desde -25 bodegas existentes > .
. El salario minimo -Bodegas y ofibodegas desde - :xoneruc!c,m gellrop(;:yeﬁO? ISR
Salario que aplica es de la 358M2 hasta 1,000 M2 A CIRITHSICT o de
M, i circunscripcion ~Oficinas de 88M2 - Exencién de IVA
Inimo econdémica 1 -2%:?858 l,’:;u"os R - Exoneracién del Impuesto

de Timbres
agg(:zzd;egssge:g? Al Sellado Especial para Protocolos
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Presentacion

ZOFRACRO / CROPA DSV - Un Parque Industrial Estratégico en el Corazén de Ciudad
de Guatemala.

Es un gran honor presentar ZOFRACRO, un destacado Parque Industrial y Zona Franca ubicado en la
zona 12 de la vibrante Ciudad de Guatemala. Nuestro parque representa un punto estratégico para
el desarrollo empresarial, brindando a las compafias una plataforma sélida y competitiva para
alcanzar el éxito en el mercado local einternacional.

Con wuna ubicacidon privilegiada en la capital, ZOFRACRO ofrece una inmejorable
conectividad con el centro neurdlgico de la ciudad, puertos y aeropuertos clave. Esta ubicacién
estratégica garantiza una logistica eficiente y agil para la distribucién de productosy servicios a
nivel nacionaly mas alla.

En este completo catdlogo, presentamos informacién detallada sobre indicadores
municipales, tales como inversidén publica, normativas urbanisticas, capacitacion de la poblacion,
ingresos, educacién, reglamentos de construccion y condiciones socioeconémicas del
territorio. Estos datos proporcionan una visidn holistica del entorno propicio para los
negocios que ofrece Ciudad de Guatemala. Ademas, destacamos indicadores regionales que
incluyen el tiempo de conexién con zonas de interés comercial, la disponibilidad de fuerza laboral,
las instituciones presentes en el territorio, los centros urbanos cercanos y su poblacién. Estos
factores son esenciales para que nuestros inversionistas comprendan las ventajas
competitivas y las oportunidades de mercado que ofrece nuestra ubicacion estratégica.

En ZOFRACRO, que cada empresa es Unica y, por ello, ofrece facilidades y servicios
personalizados para satisfacer las necesidades especificas de diversas industrias. Nuestra
moderna infraestructura, servicios de alta calidad y costos de funcionamiento competitivos son
fundamentales para impulsar el éxito de nuestros clientes. Unete a nosotros en ZOFRACRO y
descubre un mundo de posibilidades para el crecimiento empresarial en el corazén de Ciudad
de Guatemala. iBienvenido al futuro del éxito industrial en ZOFRACRO!
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' La regién de Guatemala (o Area Metropolitana) se destaca por poseer

tanto las mayores fortalezas como los desafios mas significativos,

. P r convirtiéndola en wuna oportunidad estratégica para inversiones. Su
impresionante volumen econdédmico la posiciona como el departamento

con los municipios mas poblados; con indicadores clave como una alta

Poblacién Econémicamente Activa, cobertura de servicios y densidad de
agentes bancarios por kildmetro cuadrado. Ademads, ofrece salarios

formales hasta un 30% por encima del promedio. Es esencial
comprender la dindmica de la regidbn metropolitana, ya que Ilos
municipios trabajan en conjunto, facilitando préstamos de poblacién,

bienes y servicios entre ellos. Municipios residenciales como Mixco, Villa

® ' Nueya, Petapa, Santa Catarina. I?inula y An.ﬁatitlén. se destacan, con

habitantes que se desplazan diariamente hacia la Ciudad de Guatemala

? O municipios vecinos por motivos laborales o académicos. Amatitlan,

. parte de los municipios del sur, tiene como centros fuertes a Villa Nueva,

con influencia sobre la Zona 12 de Guatemala. Sus habitantes intercambian

oportunidades con Palin y Escuintla. Estos datos revelan un panorama
propicio para inversionistas interesados en aprovechar el potencial

econémico y las colaboraciones intermunicipales, haciendo de
Guatemala un destino atractivo para inversiones estratégicas.

institutos
INTECAP

HOSPITALES
MEDICOS

VOLUMEN INSTITUCIONES Dato promedio
DE POBLACION FINANCIERAS de la inflacién

REGIONAL :POR QUE total al afio 2022
INVERTIR

“ ’ 4 50/ Actividades Econémicas por
Recaudacion
[ ] o 1. Comercio al por mayory |
menor (35.5%)
VOLUMEN 2. Industria (17.8%)
DE POBLACION 3. Actividades
inmobiliarias,

URBANA empresariales y

alquiler (14.7%
CENTROS URBANOS
CERCANOS. | .3
MIXCO,
GU ATEMALA, MILLONES
VILLA NUEVA PEA

SAN MIGU EL PETAPA Poblaciéon
VILLA CANALES, Econdmicamente Activa
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Datos
economicos

Ciudad de Guatemala tiene una poblacién urbana y capacitada
que llega a un millén de habitantes. Es el municipio con mas
profesionales y técnicos. El mayor grupo de su PEA oscila entre los
18 anos y 43 anos. La rama econdémica donde se concentra esta
PEA son la reparaciéon de automotores seguida de la industria de
manufactura, con cantidades significativas de trabajadores en las
ramas de transporte, almacenamiento y servicios administrativos.
En el territorio hay presencia de Tecnologias de la Informacién y
Comunicaciéon (TIC's), instituciones de gobierno, infraestructuras
de capacidad industrialy un entorno econdémico favorable. El

Ranking de Gestidn Municipal (RGM) es elaborado por la
Secretaria de Planificacion de Guatemala. Este califica el
desempefio de las municipalidades (o ayuntamientos). El indice
tiene escala decimal entre O y 1 siendo 1 la mejor calificacién. En
este ranking también se calcula el Indice de Gestién Financiera

(IGF) que va sobre la gestidon del recurso financiero en las
municipalidades, también estd el Indice de Gestidon
Administrativa (IGA) sobre la calidad de administracién que han

logrado los ayuntamientos y el indice de Servicios Publicos (ISP)
sobre la cobertura de infraestructura y servicios municipales en su

territorio.
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Gestion Municipal

RGM = Ranking de Gestién municipal integrado
ISP = Indice de Servicios Publicos municipales
IGA = Indice de Gestién Administrativa municipal

IGF = indice de Gestién Financiera municipal
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Volumen

El municipio mantiene un intercambio importante de
personas y servicios todos los municipios del Area
Metropolitana de Guatemala, pero también es un territorio de
convergencia de las principales carreteras nacionales. Por lo
tanto, se forma una regién o cuenca poblacional entre ellos
que suma29 millones de personas entre las cuales el
Municipio de Guatemala tiene impacto fisico directo. El PIB
de Guatemala es de $1323 millones/Km?2siendo el municipio
con el mayor producto interno del pais, por ser la ciudad
capital. En Guatemala los depdsitos bancarios son el 26% del
PIB per capita, lo cual sefiala una produccién mucho mayor
que el producto que se ahorra en el municipio. Esto se debe a
que los trabajadores residen en los municipios vecinos. El 78%
de sus habitantes trabajan en el sector terciario (comercio y
servicios). Pero especificamente el sector de servicios es el
48% de la PEA, éste representa un mercado que demanda
mercancias relacionadas a las comodidades y calidad de vida
de una clase media de tipo urbano.

Volumen
Poblacional

132,346,955

PIB local (USS$ al aio por Km2)

2,892,636

No. de Franquicias en Guatemala ®

No. de Depositos en relacién al PIB

PER CAPITA N.E.4% Primarial?%

0.48%

Fuerza laboral Sector Servicios
% de la PEA

0.80%

Formalidad Laboral
% de la PEA dfiliada al IGSS

Terciario
78%

PEA- Segun sector econémico




Clima Favorable

para la Industria

En el Municipio de Guatemala el costo de
iniciar un negocio equivale al 3.78% del PIB per
capita (El PIB per capita es de $5,025). Este costo
es el mas bajo en el pais. Esto se debe a que

Guatemala es la ciudad capital y tiene buena
infraestructura 'y una administracién publica
mas soélida. El tiempo que se lleva iniciar un

negocio en términos de la administracién publica
es de 15 dias. Este tiempo es un estimado para el

pais \% es semejante en todos los
departamentos debido a la descentralizacion
media que hay de las instituciones publicas
como la SAT. La fuerza Ilaboral del sector
servicios es del 4825%. Este porcentaje se
fortalece con Ila poblaciébn de los municipio
sale dafos, en especial MixcoVilla Nueva,

Petapa y Santa Catarina Pinula.

indice de
Competitividad

% Usuarios con
Internet

Proyectos de Infraestructura

Equipamientos para para la Industria

la industria

% Electrificaciéon

% Agua y
Saneamiento




ZOFRACO es una Zona Franca ubicada en la Zona 12 de la Ciudad

® o de Guatemala, ubicada a inmediaciones de la Avenida

on Ic Iones Petapa. La ubicacibn es un punto intermedio excelente que
permite colocar contenedores en cualquier puesto aduanero o

frontera. El parque tiene una extensién de hasta 13,000 m2 Uutiles,

(] o distribuidos en almacén de zona franca y centro de distribucion.

Almacén Zona Franca, 15 rampas de carga y descarga; 8,000 mts?

o e n c I a I a es en zona franca equivalente a 9,500 posiciones de pallet. El Centro de
Distribucidon cuenta con 34,100 mts? de almacenaje, 17,500 mts? de

almacén techado 6,610 mts? de patios para maniobras, 4,000

metros de almacenaje a piso y 24,600 posiciones pallets (euro
pallets). Actualmente cuenta con 47 usuarios.

Area Amenidades Servicios
M2 destinada  Costo de Alquiler Disponibilidad de
M [ - S 'd d v- I. .6 d
Almacenaje a parqueo m? espacios  Cuitas de control inventarios via Web

Depésito aduanero

i . imetral
Seguridagperimetra Agua, pozo propio

-Areasde cargay descarga Bienaies
% Sobre Cof,eierlu. Planta tratamiento
Salénsocial desechos sélidos
valor del - Electricidad
. . - Cuartos frios
inventario - 35 Rampas (carga/descarga)
- Areas para
BOdegGS perfeccionamiento
Existentes
Empresas COS"O de Mano Bodegqs - 34,100 m2 de almacenaje . Q s e |.' d )
Presen’res de Obl‘q Exis’renies -1,700 m2 oficina en alquiler ¢ue Incentivos da:

- Exoneracién de impuestos

- Exoneracién del 100% del ISR
durante10 afos.

- Exencién de IVA

- Exoneracién del Impuesto de
Timbres Fiscales y de Papel Sellado
Especial para Protocolos
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Salario

El salario minimo
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Presentacion

CONSIGNA - Parque Industrial en el Corazdon del Area  Metropolitana de Guatemala: Es_un
privilegio presentar CONSIGNA, un distinguido Parque Industrial y _Zona Franca ubicado en la Ruta

al Pacifico, en el municipio de Villa Nueva, parte esencial del Area Metropolitana de Guatemala.
CONSIGNA es mucho mas que un espacio industrial, es la puerta de entrada al éxito para
empresas que buscan expandir sus horizontes comerciales y alcanzar nuevas alturas en
el mercado.

Nuestro parque se enorgullece de contar con una ubicacién  estratégica que
ofrece una incomparable conectividad con la capital, puertos y aeropuertos clave. Gracias a ello,
nuestros clientes pueden disfrutar de una logistica eficiente para el traslado de mercancias y
servicios tanto a nivel nacional como internacional.

En este completo catdlogo, proporcionamos informacién detallada sobre indicadores
regionales, como el tiempo de conexidn con fronteras, puertos y aeropuertos, fuerza Ilaboral
disponible, instituciones presentes en el territorio, centros urbanos cercanos y su poblacién. Estos
datos son esenciales para que nuestros inversionistas tomen decisiones informadas y

maximicen sus oportunidades de crecimiento en un entorno préspero. Ademas,
destacamos indicadores territoriales sobre inversion publica, normativas urbanisticas,
capacitacién de la poblacién, ingresos, educacidn, reglamentos de construccién y
condiciones socioecondmicas del territorio. Estos datos permiten una comprensién

completa de las ventajas competitivas que nuestra ubicacién ofrece a los negocios.

En CONSIGNA,entendemos que cada empresa es Unica, por lo que se proporciona amplia gama
de facilidades y servicios personalizados que satisfacen las necesidades especificas
de diversas industrias. Unete a nosotros en CONSIGNA y descubre un mundo de
oportunidades para el crecimiento empresarial en el corazén del Area Metropolitana de
Guatemala. jBienvenido al futuro del éxito industrial en CONSIGNA!
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¢Por qué

El departamento de Guatemala (o Area Metropolitana) tiene las mayores
fortalezas como también los retos mas fuertes. Como fortalezas aparece su
volumen de economia. Es el departamento con los municipios mas
populosos, con los nUmeros mas grandes en Poblacién Econdmicamente Activa,
cobertura de servicios, agentes bancarios por Km2 etc. El salario formal hasta

[ [ . o
un 30% mayor que el promedio. A la lectura de los datos municipales debe
Inver Ir en a anadirse la comprension de la regién metropolitana, pues los mMunicipios

region?

trabajan en conjunto, y esto significa préstamos de poblacion, bienes y
servicios. Los municipios de caracter residencial son Mixco, Villa Nueva,
Petapa, Frajjanes y Santa Catarina Pinula. Sus habitantes migran
diariamente hacia la Ciudad de Guatemala u otro municipio vecino por
trabajo o estudios. Amatitldn pertenece al grupo de municipios del sur, donde
los centros fuertes son Villa Nueva, con influencia sobre la Zona 12 de
Guatemala. Sus habitantes se intercambian oportunidades con Palin y Escuintla.

HOSPITALES
MEDICOS

UNIVERSIDADES a
‘ |

95.45%

" VOLUMEN
DE POBLACION

6.86

Dato promedio
de la inflacién

INSTITUCIONES
FINANCIERAS

REGIONAL éPOR QUE ‘ total al afic 2022

195.4

VOLUMEN
DE POBLACION
URBANA

INVERTIR

1. Comercio al por mayory
menor (35.5%)

2. Industria (17.8%)

3. Actividades
inmobiliarias,
empresariales y

alquiler (14.7%)

CENTROS URBANOS
CERCANOS.

VILLA NUEVA
SAN MIGUEL PETAPA

AMATITEAN Poblacién
GUATEMALA G
VILLA CANALES Econémicamente

PALIN Activa

Parqgues Industriales
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Datos
economicos

Villa Nueva tiene una poblacién urbana y capacitada arriba de los
430 mil habitantes. Es el tercer municipio del pais con mas
profesionales y técnicos. El mayor grupo de su PEA oscila entre los
20 afos y 40 afos. La rama econdmica donde se concentra esta
PEA es la reparacién de automotores seguida de la industria de
manufactura, pero también es importante la cantidad de
trabajadores en transporte, servicios de almacenamiento y
servicios administrativos. En el territorio hay presencia de
Tecnologias de la Informacién y Comunicacion (TIC's), instituciones
de gobierno, infraestructuras de capacidad industrial, y un entorno
econdmico favorable. El Ranking de Gestidén Municipal (RGM) es
elaborado por la Secretaria de Planificacion de Guatemala. Este
califica el desemperio de las municipalidades (o ayuntamientos).
El indice tiene escala decimal entre O y 1 siendo 1 la mejor
calificacion. En este ranking también se calcula el indice de Gestién
Financiera (IGF) que va sobre la gestiéon del recurso financiero en
las municipalidades, también estd el indice de Gestion
Administrativa (IGA) sobre la calidad de administracion que han
logrado los ayuntamientos y el indice de Servicios Publicos (ISP)
sobre la cobertura de infraestructura y servicios municipales en su
territorio.
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0.16%

. 9 Licenciatura Inversién Pﬁblica
c c Primaria
vael Medlo 28,857

101,659

46,682
0.11%

Capacitacion Técnica

Pre- primaria

l 77 2 0.63%

Nivel Académico

Ingreso Medio%

RGM

Organismos extraterritoriales 0.50 RGM, 0.44

Trabajo en los hogares

Otros servicios

Arte, entretenimiento, recreacion
Salud y asistencia social
Ensenanza

Administracion publica y defensa
Servicios administrativos
Profesionales y técnicos
Inmobiliarias

Financieras

Comunicaciones

Alojamiento

Transporte y almacenamiento
Reparcion de automotores

IGF; 0.49

IGF ISP

ISP; 0.33

IGA; 0.58

Agua, gestion de desechos y descontaminacién mm
Electricidad, gas,vapory aire =
Construccion m——— IGA
Industria manufacturera
Mineria m ° s o o
Agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca Gestlon Munici pCI I
0 5,000 10,000 15,000 20,000 25,000 30,000 35,000 40,000 45,000 RGM = Ranking de Gestién municipal integrado

ISP = iqdice de Servicios Piblicos municipales IGA
= Indice de Gestion Administrativa municpial
PEA IGF = Indice de Gestién Financiera municpial




Volumen

El municipio mantiene un intercambio importante de
personas y servicios con la Ciudad de Guatemala,
Villa Canales, San Miguel Petapa pero también es un
territorio de paso obligado para Palin y Escuintla. Por
lo tanto, se forma una regién o cuenca poblacional
entre ellos que suma 2 millones de personas entre
las cuales el territorio de Villa Nueva tiene impacto
fisico directo. EI PIB de Villa Nueva es de $47.8
millones/Km2 a pesar de que el municipio es
predominantemente residencial, pero esto refleja que
también es un centro econémico potente. En Villa
Nueva los depdsitos bancarios son el 46% del PIB
per capita, lo cual se traduce en poder adquisitivo. El
70%de sus habitantes trabajan en el sector terciario
(comercio y servicios). Pero especificamente el sector
de servicios es el 10% de la PEA, éste representa un
mercado que demanda mercancias relacionadas a
las comodidades y calidad de vida de una clase
media de tipo urbano y suburbano.

Volumen
Poblacional

1986.89

47,874.35

PIB local (US$ al aiio por Km2)

vy 4
No. de Franquicias en Villa Nueva ﬁ

o0

Primarial%

No. de Depositos en relacion al PIB
PER CAPITA

0.10%

Fuerza laboral Sector
Servicios % de la PEA

N.E.5%
g

0.16%

Formalidad Laboral

Terciario
% de la PEA dafiliada al IGSS 70%

PEA- Segin sector econémico



Clima Favorable
para la Industria

En el Municipio de Villa Nueva el costo de iniciar
un negocio equivale al 6.75% del PIB per capita
(El PIB per capita es de $5,025). Este costo es el
mas bajo en relacién con el resto del pais. Esto se
debe a que Villa Nueva es un centro fuerte con
fuerte presencia de las instituciones de gobierno,
tiene buena infraestructura y una administraciéon
publica sélida. El tiempo que se lleva iniciar un
negocio en términos de la administraciéon
publica es de 15 dias. Este tiempo es un estimado
para el pais y es semejante en todos los
departamentos debido a la descentralizacién
media que hay de las instituciones publicas como la
SAT. La fuerza laboral del sector servicios es del
10.07%. Este porcentaje se fortalece con Ia
poblacion de los municipios aledanos, en
especial Guatemala, Villa Canales, San Miguel
Petapa y Palin.

% Usuarios con
Internet

Equipamientos
para la industria

% Agua y
Saneamiento

indice de
Competitividad

Proyectos de Infraestructura
para la Industria

% Electrificacion




CONSIGNA es una Zona Franca ubicada en Villa Nueva. Por su

[ [
ubicacién es un punto excelente que permite colocar contenedores
I I hacia el Sur. Es un parque industrial de zona franca privada, con
un Unico usuario actualmente.
] ialidad

Superficie M2 Plazas de Costo de Alquiler DISponlb.llldCId de Amenidades Servicios
Parqueos M2 + IVA espacios M2
-Garita )
-Seguridad perimetral -Agua, pozo propio
-Areas de carga y descarga -Drenajes
(e -Planta tratamiento
Seltem sl desechos sélidos
-Electricidad
Empresas Costo de Mano Bodegas Bodegas {Qué incentivos
Presentes de Obra Existentes Existentes da?
desde El salari o :::dbec;iesg; i;;los;ing‘:: desde -Exont-;.r’acion del 100% del ISR
salario minimo 225M2 hasta 2,000 M2 -Exencmn-c!el IVA.
Q.3ooo que aplica es de la -Oficinas de 60M2 -Exoneracién del impuesto de

circunscripcion
econémica 1

timbres fiscales y de papel sellado
para protocolos
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Parque Industrlal /

LA UNION

B Parque Industrial Z La Unidén
Q@ Km.30.5 CA9 Sur Amatitlan
¢, Teléfonos: +502-66383838 / +502-66333803



Presentacion

Parque Industrial Z la Unién - Un Destino de Inversion Excepcional en Guatemala Nos complace
presentar Parque Industrial Z la Unién, un destacado parque industrial ubicado en el préspero Municipio de

Amatitldn, en el corazén de Guatemala. Con su ubicacidon estratégica y excelentes comodidades, esta
dindmica Zona Franca ofrece una lucrativa oportunidad de inversion para las empresas que buscan una
plataforma incomparable para el crecimiento y el éxito.

Situado en el departamento de Guatemala, Parque Industrial Z la Unién goza de una ventaja estratégica, con facil
acceso a importantes centros de transporte y carreteras principales. Ademas, la amplia gama de servicios y
facilidades del parque ha sido cuidadosamente disefiada para atendera diversas industrias, brindando un entorno

ideal para el florecimiento de las empresas.

En este completo catdlogo, presentamos una gran cantidad de datos e informaciéon esencial. Explora
indicadores regionales clave de conectividad, oportunidades de inversién, densidad poblacional y mas, lo que te
ofrecerd una visién integral del inmenso potencial que nuestra ubicacién brinda. Profundiza en métricas
municipales esenciales, que abarcan regulaciones de construccidén, condiciones socioecondmicas,
composicion de la fuerza laboral y otros factores pertinentes, para respaldar tu proceso de toma de decisiones.
Ademas, te invitamos a explorar las condiciones personalizadas del Parque Industrial Z la Unién, que incluyen
comodidades inigualables, infraestructura de vanguardia y costos operativos.

Mientras emprendemos este emocionante viaje, se extiende una calida bienvenida a inversores visionarios,
empresas pioneras e innovadores con visidon de futuro para unirse a nosotros en la configuracién del futuro de la
industria en Guatemala. Parque Industrial Z la Unidn espera convertirse en el trampolin para tu éxito sin
precedentes en el corazén de América Central.
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y 4 La regién de Guatemala (o Area Metropolitana) se destaca por poseer tanto las mayores

() P fortalezas como los desafios mas significativos, convirtiéndola en una oportunidad
o r u e estratégica para inversiones. Su impresionante volumen econémico la posiciona como

c q el departamento con los municipios mas poblados; con indicadores clave como una alta
Poblacién Econdmicamente Activa, cobertura de servicios y densidad de agentes

() () bancarios por kildmetro cuadrado. Ademas, ofrece salarios formales hasta un 30% por
encima del promedio. Es esencial comprender la dindmica de la regién metropolitana,

I n ve r I r e n a ya gue los municipios trabajan en conjunto, facilitando préstamos de poblacién, bienesy
servicios entre ellos. Municipios residenciales como Mixco, Villa Nueva, Petapa, Santa

Catarina Pinula y Amatitlan se destacan, con habitantes que se desplazan diariamente
hacia la Ciudad de Guatemala o municipios vecinos por motivos laborales o
académicos. Amatitlan, parte de los municipios del sur, tiene como centros fuertes a Villa
Nueva, con influencia sobre la Zona 12 de Guatemala. Sus habitantes intercambian
oportunidades con Palin y Escuintla. Estos datos revelan un panorama propicio para
inversionistas interesados en aprovechar el potencial econémico y las colaboraciones

intermunicipales, haciendo de Guatemala un destino atractivo para inversiones
‘ EHE estratégicas.
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VOLUMEN
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Datos
economicos

Amatitlan tiene una poblacién urbana y capacitada mayor
de 100 mil habitantes. El mayor grupo de su PEA oscila
entre los 20 afos y 30 anos. La rama econdémica donde se
concentra esta PEA son la reparacién de automotores
seguida de la industria de manufactura, con cerca de 10
mil trabajadores cada uno. Hay casi 4 mil personas
trabajando en el sector agropecuario. En el territorio hay
presencia de Tecnologias de Ila Informaciéon vy
Comunicacién  (TIC's), instituciones de gobierno,
infraestructuras de capacidad industrial, y un entorno
econémico favorable. El Ranking de Gestién Municipal
(RGM) es elaborado por la Secretaria de Planificacion de
Guatemala. Este califica el desempefio de las
municipalidades (o ayuntamientos). El indice tiene escala
decimal entre O y 1 siendo 1 la mejor calificacion. En este
ranking también se calcula el indice de Gestién Financiera
(IGF) que va sobre la gestion del recurso financiero en las
municipalidades, también estd el Indice de Gestién
Administrativa (IGA) sobre la calidad de administracion
que han logrado los ayuntamientos y el indice de Servicios
Publicos (ISP) sobre la cobertura de infraestructura y
servicios municipales en su territorio.

Poblacién
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Nivel Medio 24,010 Inversion Publica

tura

0.12%

icencia

L

2
g
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Organismos extraterritoriales
Trabajo en los hogares
Otros servicios

RGM; 0.48

Arte, entretenimiento, recreacién .

Salud y asistencia social IGF’ 0.44
Ensefanza

Administracién piblica y defensa
Servicios administrativos

Profesionales técnicos

IGF ISP

Inmobiliarias
Financieras
Comunicaciones
Alojamiento
Transporte y almacenamiento
Reparcién de automotores
Agua, gestién de desechos y descontaminacién
Electricidad, gas, vapor y aire
Construcciéon

ISP; 0.37

IGA; 0.74

IGA
Gestion Municipal

RGM = Ranking de Gestién municipal integrado
2,000 4,000 6,000 8,000 10,000 ISP = indice de Servicios Pblicos municipales

IGA = Indice de Gestion Administrativa municipal
PE A IGF = Indice de Gestién Financiera municipal
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Volumen

El municipio mantiene un intercambio

importante de personas y servicios con Villa
Nueva y Petapa, en menor escala con Ciudad
de Guatemala. También es un territorio de
paso obligado para Palin y Escuintla. Por lo
tanto, se forma wuna regidén o cuenca
poblacional entre ellos que suma 908 mil
personas entre las cuales el territorio de
Amatitlan tiene impacto fisico directo. El PIB de
Amatitlan es de $40 millones/Km?2
porque el municipio es principalmente
industrial. Compdarese con Guatemala, que es
la mayor economia del pais y tiene $132.3
millones/Km2. En Amatitldn los depésitos
bancarios son el 70% del PIB per capita, lo cual
significa que retiene un buen volumen de la
riqueza que genera. El 58% de sus habitantes

trabajan en el sector terciario (comercio y

servicios). Pero especificamente el sector de
servicios es el 13% de la PEA, éste representa un

mercado que demanda mercancias
relacionadas a las comodidades y calidad de
vida de una clase media de tipo urbano y sub-
urbano.

Volumen
Poblacional

2,892,636

D | B
N.E.4% Primaria 8%
N\

Secundario
30%

Terciario
58%

PEA- SegUn sector econémico

40,056,549

PIB local (US$ al aiio por Km2)

No. de Franquicias en Amatitlan

0.70

No. de Depositos en relacion al PIB

PER CAPITA

0.12%

Fuerza laboral Sector
Servicios% de la PEA

0.21%

Formalidad Laboral
% de la PEA dofiliada al IGSS




Clima Favorable
para la Industria

indice de
Competitividad

En el Municipio de Villa Nueva el costo de iniciar un

negocio equivale al 6.75% del PIB per capita (El PIB .

per capita es de $5,025. Este costo es el mas bajo en % Usuarios con
relacién con el resto del pais. Esto se debea que Villa Internet
Nueva es un centro fuerte con fuerte presencia de las
instituciéon esde gobierno, tiene buena infraestructura
yuna administracién publica sélida. El tiempo que se
lleva iniciar un negocio en términos de la
administracion publica esde15dias. Estetiempoesun
estimado para el pais y es semejante en todos los
departamentos debido a la descentralizaciéon media
que hay de las instituciones publicas comola SAT. La
fuerza laboral del sector servicios es del 10.07%. Este . N
porcentaje se fortalece con la poblacién de los la industria
municipios aledanos, en especial Guatemala, Villa

Canales, Villa Nueva, San Miguel Petapa y Palin.

Proyectos de Infraestructura
para la Industria

Equipamientos para

% Electrificacién

% Agua 'y
Saneamiento




Condiciones y

potencialidades

, Costo de
A!'e" Alquiler z .
M2 destinada M2 - VA Area construida
Superficie  a parqueo +

0.44

80,000
Ha M2

200,000

Costo de Mano
de Obra

Empresas
Presentes

Zona Franca

desde El salario minimo
(eIl Tl aue aplica es de la

. circunscripcién
Minimo econdémica 1 M2

130,000

Parque Industrial Z LA UNION, es una Zona Franca ubicada en
Amatitlan. Z La Unién es un grupo italiano localizado en Guatemala,
Nicaragua y Costa Rica, con 40 afios de experiencia, fundado en 1990.
Es la primera Zona Franca en Guatemala y la mads grande. Han
apoyado a la gestién de las Zonas Francas en el pais. Los 200 mil m2
totales del Parque Industrial, se dividen en 130 mil m2 de Zonas
Francas y 70 mil m2 del Parque Industrial como tal. Sobre lo
construido son 80 mil m2 de la Zona Franca y 30 mil del Parque
Industrial, eso suma 110 mil m2 de construccion. Al 2022 tienen el 96%
de ocupacién y los usuarios son 57 (14 Industriales y 43 Comerciales).
Tienen areas de bodegas desde 100 m2 hasta 6,500 m2.

Servicios

57 Usuarios Amenidades

- Garita
- Seguridad perimetral
- Areas de carga y descarga

- Agua, pozo propio
- Drenajes
- Planta tratamiento

- 14 Industrial
- 43 Comerciales

- Cafeteri
. g;z:,e:,:id desecb?s sélidos
- Espacios verdes - Electricidad
- Bancos - Montacargas
Bodegas ¢{Qué incentivos
Existentes da?

- Bodegas desde 100 m2 a
6,500 m2

- Exoneracién de impuestos
- Exoneracion del 100% del ISR
durante 10 anos.

- Exencién de IVA

- Exoneracién del Impuesto de
Timbres Fiscales y de Papel Sellado

Especial para Protocolos
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Parque Industrial

MAURICIO
PACIFICO

B Oficinas centrales en Blvd. Los Proceres Ciudad de
Guatemala
Q@ Parque: Kilometro 62.5 Antigua carretera Puerto de San

José, Masagua, Escuintla

Q. Teléfonos: +502-2279-0950



Bienvenidos

Nos complace presentarle el Parque Industrial Mauricio Pacifico, una prominente Zona
Libre de Industria y Comercio estratégicamente ubicada en el municipio de Masagua,
en el departamento de Escuintla, Guatemala. Este parque industrial exclusivo
ofrece una oportunidad excepcional para empresas que buscan establecerse en un entorno
estratégico y préspero, con una conexién directa al Puerto Quetzal, la principal puerta.

Gracias a su ubicacién privilegiada en las cercanias del Puerto Quetzal, el Parque. Las
principales vias de transporte y centros logisticos estdan a su alcance, lo que facilita la
distribucion agil de mercancias a nivel nacional e internacional.

Este catdlogo completo incluye informacion relevante sobre indicadores regionales, como
conectividad, empleo y densidad poblacional, lo que proporciona una visidon integral del
potencial de crecimiento que ofrece esta ubicacion estratégica. Ademas, presentamos
indicadores municipales que abarcan regulaciones de construccién, condiciones
socioeconémicas del territorio y la composicion de la fuerza laboral local. Estos datos
brindardan una comprensién detallada del entorno propicio y las oportunidades industriales
que ofrece el municipio de Masagua.

Le extendemos una cordial invitaciéon a unirse a esta emocionante oportunidad alcanzar tus

objetivos industriales, al mismo tiempo que contribuyes al desarrollo econémico y social de
Guatemala. {Te esperamos para formar parte del éxito en el Parque Industrial

Mauricio Pacifico.

Md UrICIO | 7« funto de encuentro con el éxito en Guatemaln
Pa C ifi cO pﬂciﬁca Masaqua, Escuintln






! 4
] Por ue El Departamento de Escuintla en la region Pacffico de Guatemala emerge
c q como un epicentro estratégico para la promocion de Zonas de Libre Comercio. Su
posicién clave se realza con el Puerto Quetzal, unenclave comercial que brinda
() ) acceso directo a la costa Oeste de los Estados Unidos y las regiones del Océano
ﬂ I Pacfifico. Ubicado en el corazén del eje puerto a puerto y frontera a frontera,
Inve Ir en a Escuintla despliega su potencial como epicentro comercial. Con una poblacién
urbana en constante crecimiento y una ubicacion central en el pais, el departamento
C 2 se convierte en un foco dindmico de desarrollo econémico. El sdlido contingente
? de personas en edad laboral, con indicadores sobresalientes en
reg Ion ® educacion media y alta, amplifica aln Mmas su atractivo. La infraestructura comercial
robustay el potencial aeroportuario expanden las posibilidades de conectividad global.
El entorno agroindustrial prometedor de la zona afiade una dimensidn

adicional. Aprovechar estas caracteristicas Unicas para establecer Zonas de Libre
Comercio promete no solo impulsar el comercio internacional, sino también
EEE estimular el crecimiento econdmico sostenible y la generacion de empleo.

Escuintase erige como una puerta al futuro, ofreciendo oportunidades de
inversion que fusionan visidony potencial.
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Datos
economicos

Masagua tiene una poblacion mayor a

habitantes. Es un municipio con un territorio

agricola. El mayor grupo de PEA oscila entre los 20y 30 afios. K4
La rama econdmica donde se concentra esta PEA es la PObICICIOn

agricultura, seguida de la reparacidn de automotores

seguida de la industria de manufactura y transporte m Edad
y almacenamiento. Este territorio es atravesado por la

carretera que conecta a la zona portuaria del pacifico

Escuintlay Ciudad de Guatemala, ademas posee grandes

extensiones aptas para actividad agricola e industrial. El

Ranking de Gestién Municipal (RGM) es elaborado por ICI. 2022

la Secretaria de Planificacion de Guatemala. Este

califica el desempefio de las municipalidades (o
ayuntamientos). El indice tiene escala decimal entre O y 1

siendo 1 la mejor calificacion En este ranking también se
calcula el Indice de Gestién Financiera (IGF) que va sobre
la gestién del recurso financiero en las municipalidades,

también esta el indice de Cestion Administrativa (IGA) Plan de

sobre la calidad de administracién que han logrado los .
ayuntamientos y el Indice de Servicios Publicos (ISP) Ordenamiento Reglamento

sobre la cobertura de infraestructura y servicios Territorial de Construccion
municipales en su territorio.
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27,238

imaria

Pr

Nivel Med io

13,136

Licenciatura

Nivel Académico

Organismos extraterritoriales
Trabajo en los hogares
Otros servicios
Arte, entretenimiento, recreacién
Salud y asistencia social
Ensefanza
Administracién publica y defensa
Servicios administrativos
Profesionales técnicos
Inmobiliarias
Financieras
Comunicaciones
Alojamiento
Transporte y almacenamiento
Reparcién de automotores
Agua, gestion de desechos y descontaminacién
Electricidad, gas, vapor y aire
Construccion
Industria manufacturera
Mineria

Agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca
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0.43%

Inversion Publica

25%

Capacitacion Técnica

0.69%

Ingreso Medio %
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RGM
0.80

0.60
0.40
0

0.00

IGA

Gestion Municipal

RGM = Ranking de Gestién municipal integrado
ISP = Indice de Servicios Piblicos municipales IGA
= indice de Gestién Administrativa municipal IGF
= indice de Gestién Financiera municipal

ISP



Volumen

El municipio mantiene un intercambio importante de
personas y servicios con Escuintla. También es un territorio
de paso obligado para la mercaderia via la CA-9A desde
Escuintla. Masagua y Escuintla suman una poblaciéon
aproximada de 201,600 personas entre las cuales el territorio
de Masagua tiene impacto fisico directo. El PIB de Masagua
es de $106 millones/Km2 lo cual se refleja en un casco
urbano pequeno pero activo con presencia de franquicias y
servicios. Como referente la Ciudad de Guatemala tiene
$1323 millones/Km2. En Masagua los depdsitos bancarios
son el 105%del PIB per capita, lo cual se traduce en poder
adquisitivo. El 41% de sus habitantes trabajan en el sector
terciario (comercio y servicios). Pero especificamente el
sector de servicios es el 108% de la PEA, éste representa un
mercado que demanda mercancias relacionadas a las
comodidades y calidad de vida de una clase media de tipo
urbanoy suburbano.

Volumen

Poblacional

1,067,755,35

PIB local (US$ al aio por Km 2)

No. de Franquicias en Guatemala

No. de Depésitos en relacion al PIB
PER CAPITA

0.108%

Fuerza laboral Sector Servicios
% de la PEA

Primario
Terciario 3,628

4,696

0.32%

Formalidad Laboral
% de la PEA dfiliada al IGSS

PEA - SegUn sector econémico
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Clima Favorable
para la Industria

indice de
Competitividad

53

En el Municipio de Masagua el costo de iniciar un
negocio equivale al 7.6% del PIB per capita (El PIB per
capita es de $5,025). Este costo es bajo en relacién con el
resto del pais. Esto se debe a que es un municipio del
interior por lo que la mano de obra es mas barata y
también los precios de alquileres y suelo. El tiempo que
se lleva iniciar un negocio en términos de la
administracion publica es de 15 dias. Este tiempo es un
estimado para el pais y es semejante en todos los
departamentos debido a la descentralizacion media
que hay de las instituciones publicas como la SAT. La
fuerza laboral del sector servicios es del 10.8%. Este
porcentaje se fortalece con la poblaciéon de Escuintla.

% Usuarios con
Internet

34

% Electrificacidn

96

% Agua y
Saneamiento

43
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Condiciones
Y pOtenc 10 I Idades maniobrasy parqueos.

Superficie M2

10

Costo de Alquiler
M2 + VA

De US$1.00 a US$.9.00

por dreas cubiertas y
descubiertas

Usos

-Industrial 40%
-Comercial 40%
-Servicio 20%

Ubicado en Masagua, cuenta con un area autorizada de

236,533.00 m2 metros cuadrados en donde ofrecera areas
cubiertas y descubiertas, naves industriales, con patios de

Disponibilidad de Servicios

H 2
espacios M _ Agua potable

- Electricidad de media
y alta tensién

- Drenadjes

- Servicio de basura

- Red Telefénica
Nacional

Costo de Mano
de Obra

desde
Salario

Minimo

El salario minimo
que aplica es de la
circunscripcion
econémica 2
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¢Qué incentivos da?

- Exenciéndel ISR durante 10 afios también aplicable a dividendos y utilidades.

- Suspension temporal del IVA, derechos arancelarios y otros cargos a la importacién de
mercancias que ingresan a la ZDEEP.

- Exencién de IVA por los hechos y actos grabados realizados dentro de la ZDEEP
cuando sean exportados.

- Exencién de timbres fiscales, sobre los documentos que contengan actos o
contratos sobre bienes y negocios en la Zona.

- Las mercancias no causan abandono.

- El Estado o las Municipalidades podran otorgar incentivos no fiscales a usuarios
determinados.

- Otros beneficios: Posibilidad de vender en el mercado interno productos
procesados dentro de la zona libre.

- Delegacién Aduanera in situ.

- Software de procesos logisticos y aduaneros.

- Infraestructura adaptada para operaciones internacionales.

- Acceso inmediato a Puerto Santo Tomas de Castilla y Puerto Barrios.

- Certificacion OEA 4.

- Complementariedad logistica en las operaciones.

- Oportunidad para la formacién de clusters sectoriales.

- Descentralizacion de las actividades econdmicas productivas y Desarrollo local.

Zonas Ing:lustriales Portuarias
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Parque Industrial

MICHATOYA

m Oficinas: Av. Reforma 9-55 zona 10. Edificio
Reforma 10, Of. 117.

Q Parque: Km. 72 Ruta CA-9 Sur, Autopista a Puerto
Quetzal, Escuintla
Teléfonos: +502 2311-1600



Bienvenidos

Te damos la bienvenida al Parque Industrial Michatoya Pacifico, un destacado centro de comercio ubicado en el
préspero Municipio de Escuintla, en el corazéon mismo de Guatemala. Gracias a su estratégica ubicacion y sus excelentes
instalaciones, esta dinamica Zona de Libre Comercio ofrece una oportunidad Unica para inversores visionarios que
buscan una plataforma inigualable para el crecimiento y el éxito empresarial.

Ubicado en el departamento de Escuintla, el Parque Industrial Michatoya Pacifico cuenta con una ventaja estratégica,
con un facil acceso a importantes nodos de transporte y a las principales carreteras, asi como su cercania con Puerto
Quetzal, la puerta al Pacifico. Ademas, su amplia gama de servicios y facilidades ha sido meticulosamente diseflada para
atender a diversas industrias, proporcionando un entorno propicio para la expansién de negocios.

En este catalogo completo, presentamos una gran variedad de datos e informacion esencial. Explora indicadores clave
de conectividad regional, oportunidades de inversion, densidad poblacional y mas, lo que te brindara una visién integral
del enorme potencial que nuestra ubicacion ofrece. Profundiza en meétricas municipales esenciales, que incluyen
regulaciones de construccién, condiciones socioeconémicas, composicion de la fuerza laboral y otros factores relevantes,
para respaldar tu proceso de toma de decisiones. Ademas, te invitamos a explorar las condiciones personalizadas del
Parque, que incluyen instalaciones excepcionales, infraestructura de vanguardia y costos operativos competitivos.

Mientras emprendemos este emocionante viaje, extendemos una cordial invitacidén a inversores con vision de futuro,
empresas innovadoras y lideres de la industria para que se unan a nosotros en la creacién del futuro comercial en

Guatemala. El Parque Industrial Michatoya Pacifico.

Mlc ha'l'o (o | ‘ Tu Hub de Comercio Global en
Pac |f|co el






P El Departamento de Escuintla en la regién Pacifico de Guatemala emerge
P P como un epicentro estratégico para la promocién de Zonas de Libre
o r u e Comercio. Su posicidn clave se realza con el Puerto Quetzal, un enclave

¢ q comercial que brinda acceso directo a la costa Oeste de los Estados Unidos

y las regiones del Océano Pacifico. Ubicado en el corazén del eje puerto a
puerto y frontera a frontera, Escuintla despliega su potencial como

o [

I n ve rtl r e n a epicentro comercial. Con una poblacién urbana en constante crecimientoy
una ubicacién central en el pais, el departamento se convierte en un foco
dindmico de desarrollo econémico. El sélido contingente de personas en

[ I 4

amplifica aun mas su atractivo. La infraestructura comercial robusta y el
potencial aeroportuario expanden las posibilidades de conectividad global.
El entorno agroindustrial prometedor de la zona afiade una dimensién

adicional. Aprovechar estas caracteristicas Unicas para establecer Zonas de
Libre Comercio promete no solo impulsar el comercio internacional, sino
S Wy, también estimular el crecimiento econémico sostenible y la generacién de

? edad laboral, con indicadores sobresalientes en educacién media y alta,

empleo. Escuintla se erige como una puerta al futuro, ofreciendo
oportunidades de inversidn que fusionan visién y potencial.

INTECAP

HOSPITALES
MEDICOS

6.82

INFLACION

INSTITUCIONES
FINANCIERAS

VOLUMEN
DE POBLACIO

REGIONAL f.'POR QUE

‘ 66.070 INVERTIR

&’
REGION? /o | | [t St
VOLUMEN

1. Transporte, almacenamiento
y comunicaciones (14.6%);

DE POBLACION

URBANA

2. Industrias (14.5%);

3. Agricultura, ganaderia,
caza y silvicultura
(11.01%)

CENTROS URBANOS
CERCANOS.

MASAGUA 244, I 68
ESCUINTLA

SAN Josg PEA Poblacién
GUANAGUAZAPA Economicamente Activa
IZTAPA
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Kildmetros de distancia
desde la region:
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Datos |
economicos ge*

Escuintla tiene una poblacién mayor de 156 mil habitantes. La
educacién de sus habitantes es de nivel intermedio. El
mayor grupo de PEA oscila entre los 20 afios y 40 afios. La Poblacién
rama econdémica donde se concentra esta PEA son la

reparacion de automotores seguida de la industria de
manufactura, con cantidades significativas de trabajadoresen 6" .oo 39.00
las ramas de transporte, almacenamiento y agricultura. En

el territorio hay presencia de Tecnologias de Ila

Informacion y Comunicacién (TIC’s), instituciones de Edad
gobierno, infraestructuras de capacidad industrial, y un

entorno econdmico favorable. EI Ranking de Gestion

Municipal (RGM) es elaborado por Ila Secretaria de IC'. 2022

Planificacion de Guatemala. Este califica el desempefio de las
municipalidades (o ayuntamientos). El indice tiene escala
decimal entre O y 1 siendo 1 la mejor calificaciéon. En este
ranking también se «calcula el Indice de Gestidn
Financiera (IGF) que va sobre la gestion del recurso
financiero en las municipalidades, también esta el indice de
Gestion Administrativa  (IGA) sobre [la calidad de Plan de

administracion que han logrado los ayuntamientos y el Ordenamiento Reglqmento

indice de Servicios Publicos (ISP) sobre la cobertura de . . 0L
infraestructura y servicios municipales en su territorio. Territorial de Construccién

15 @) @

17 @ @ @

el X X X X X )
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Nivel Medio 0.14%

57,797 Inversion Publica

<
N
N
<
n
8

c

]
£

o
o.

17.03%

Licenciatura Capacitacion Técnica

7,371
0.69%

Ingreso Medio%

¥ Doctorado
Maestria 74 RGM

Nivel Académico 488

Organismos extraterritoriales

Trabajo en los hogares
Otros servicios
Arte, entretenimiento, recreaciéon
Salud y asistencia social
Ensefianza
Administracién publica y defensa
Servicios administrativos
Profesionales técnicos IGF
Inmobiliarias
Financieras
Comunicaciones
Alojamiento
Transporte y almacenamiento
Reparcién de automotores
Agua, gestién de desechos y descontaminacién
Electricidad, gas, vapor y aire

Construccién
Industria manufacturera

Mineria

IGA

Agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca

Gestion Municipal

RGM = Ranking de Gestién municipal integrado

PEA ISP = 'indice de Servicios Piblicos municipales
IGA = Indice de Gestién Administrativa municipal
IGF = indice de Gestién Financiera municipal

o

2,000 4,000 6,000 8,000 12,000



Volumen

El municipio mantiene un intercambio importante de
personas y servicios con Amatitlan, Palin y San Vicente
Pacaya. También es un territorio de paso obligado para la
mercaderia via la CA-9 hacia los puertos del Pacifico.
Amatitldn, Escuintla, Palin y San Vicente Pacaya suman
una poblacién aproximada de 355,600 personas entre las
cuales el territorio de Escuintla tiene impacto fisico directo.

El PIB de Escuintla es de $6.22 millones/Km2 lo cual se
refleja en un casco urbano importante y activo con

presencia de franquicias y servicios. Como referente
la Ciudad de Guatemala tiene $1323 millones/Km2.
En Escuintla los depésitos bancarios son el 85% del PIB
per capita, lo cual se traduce en poder adquisitivo. El 59%
de sus habitantes trabajan en el sector terciario
(comercio y servicios). Pero especificamente el sector de
servicios es el 135% de la PEA, éste representa un
mercado que demanda mercancias relacionadas a las
comodidades y calidad de vida de una clase media de
tipo urbanoy suburbano.

Volumen
Poblacional

PEA-Segun sector econémico

6,215,788,32

PIB local (USS$ al aio por Km2)

No. de Franquicias en Guatemala

0.08

No. de Depositos en relacion al PIB
PER CAPITA

0.13%

Fuerza laboral Sector Servicios
% de la PEA

0.40%

Formalidad Laboral
% de la PEA dfiliada al IGSS



Clima Favorable
para la Industria

l indice de
Competitividad

En el Municipio de Escuintla el costo de iniciar un negocio equivale al 6.2%
del PIB per céapita (El PIB per capita es de $5,025). Este costo es bajo en
relacion con el resto del pais. Esto se debe a que Escuintla es cabecera
municipal, pero también es un municipio del interior por lo que la mano
de obra es mas barata. El tiempo que se lleva iniciar un negocio en
términos de la administracion publica es de 15 dias. Este tiempo es un
estimado para el pais y es semejante en todos los departamentos debido
a la descentralizacién media que hay de las instituciones publicas como la
SAT. La fuerza laboral del sector servicios es del 13.5%. Este porcentaje se
fortalece con la poblacién de los municipios aledanos de Amatiltan, San
Vicente Pacaya y Palin.

% Usuarios con
Internet

% Electrificacidon

% Agua y
Saneamiento




Michatoya Pacifico se ubica a sélo 72 kildmetros de la capital de

Guatemala. Préximo a Puerto Quetzal, el mas importante del pais. Es

una plataforma de desarrollo de la regién, aprovecha los multiples

tratados de Libre Comercio con Estados Unidos, México, Centroamérica,

d d Republica Dominicana, Colombia, Chile. Unién Europea, Israel y Taiwan.
on Ic Iones Disefio, construccién, e infraestructura, de clase mundial. 1,200
hectdreas, inversién rentable y tecnologia avanzada, lo convierte en el

(] (] lugar de preferencia para aquellas empresas nacionales e

ote n c Ia I a es internacionales, que buscan crecimiento, diferenciacion y consolidacion
de sus negocios. Ofrece espacios disponibles desde 2500 M2,

oficinas exteriores, amplias d4reas de maniobra, calles senalizadas,

dreas de recreacién y espacios verdes O6ptimos para satisfacer las

necesidades para la operacibn de las empresas que deseen
instalarse. Su plan maestro contempla ademds, a mediano y largo

plazo la conectividad por medio de la construccién de nuevas vias que se
ubican desde el parque hacia el Oriente y Occidente del pais, facilitando

los tiempos de despacho.

Superficie HECT Plazas de Costo de Alquiler Disponibilidad de Amenidades Servicios
M2 + VA espacios M? ;
Parqueos P -Garita L - Electricidad de

-Seguridad y vigilancia media y alta
-Al d d s

36 automéviles Bodegas desde US$15,000 _p;:gz d: z::g: y cesearas fension

50 motos Terrenos Industriales: _Plumas . ? rer!u_|esd

30 bicicletas US$17,200 alquiler -Pisos resistentes certificados : b:::::;o €

2 trailers por bodega -Calles sefnalizadas

-Servicios al pie de calle
-Areas verdes

-Areas recreativas
-Salas de conferencia

- Internet banda
ancha, fibra

-Helipuerto

Empresqs Costo de Mano
Presentes de Obra Venta Futuras Expansiones Bodegas existentes y

Area Residencial, Centros Educativos, sus tama n oS
-Munufuch.lferus desde . Centros de Negocios y Capacitacién,
-Construccién 0 El salario minimo Bodegas: US$800 m2 Clinicas de Salud y Atencién Médica, Bodegas: Desde 2,500 hasta 19,000 m2
-Tecnologia SCI |CI g [o] ve aplica es de la Terrenos Indusiriales: US$70 vara 2 Guarderia, Centros Financieros, Centros Terrenos Industriales: Desde 16,000
-Alimentaria 7 C q - P o, Comerciales y Outlet, Gasolinera, Parque hasta 500,000 m2
e Ml nimo circunscripcion de Contenedores. (Este apartado tal vez
-Logistica econémica 2 colocarlo en otro cuadrito o como veas,

porque es a futuro)
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¢ Qué incentivos da?

- Exenciéndel ISR durante 10 afios también aplicable a dividendos y utilidades.

- Suspension temporal del IVA, derechos arancelarios y otros cargos a la importacién de
mercancias que ingresan a la ZDEEP.

- Exencién de IVA por los hechos y actos grabados realizados dentro de la ZDEEP
cuando sean exportados.

- Exencién de timbres fiscales, sobre los documentos que contengan actos o
contratos sobre bienes y negocios en la Zona.

- Las mercancias no causan abandono.

- El Estado o las Municipalidades podran otorgar incentivos no fiscales a usuarios
determinados.

- Otros beneficios: Posibilidad de vender en el mercado interno productos
procesados dentro de la zona libre.

- Delegacién Aduanera in situ.

- Software de procesos logisticos y aduaneros.

- Infraestructura adaptada para operaciones internacionales.

- Acceso inmediato a Puerto Santo Tomas de Castilla y Puerto Barrios.
- Certificacion OEA 4.

- Complementariedad logistica en las operaciones.
- Oportunidad para la formacién de clusters sectoriales.

- Descentralizacion de las actividades econdmicas productivas y Desarrollo local.

Zonas Ing:lustriales Portuarias
DEL PACIFICO
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Parque Industrial

SCALI-

CENTROAMERICA

B Oficinas centrales en Blvd. Los Proceres Ciudad de
GuatemalaGuatemala.Parque: Kilémetro 98

Q Autopista a Puerto Quetzal Tra. Avenida
Parcelamineto Arizona Parcela 43, San José,

Escuintla
& Teléfono: +502- 2279-0950 info@zipgt.com



Bienvenidos

Nos enorgullece presentarte el Parque Industrial Scali Centroamérica, un destacado centro de exportaciéon y Zona de Libre
Industria y Comercio ubicado estratégicamente en el municipio de San José, cerca del Puerto Quetzal en Guatemala. Nuestro
parque industrial ofrece una oportunidad inigualable para empresas que buscan un entorno estratégico y competitivo para
expandir sus operaciones y prosperar en los mercados globales, aprovechando la proximidad al Puerto Quetzal como un
punto clave hacia el mercado del Pacifico.

Gracias a su ubicaciéon privilegiada cerca del Puerto Quetzal, Scali Centroamérica se beneficia de una conectividad
excepcional, con acceso directo a importantes redes de transporte, aeropuerto internacional y centros logisticos. Esto asegura
una distribucién eficiente de productos y servicios a nivel local e internacional. Este catalogo completo presenta informacién
relevante sobre indicadores regionales, como conectividad, empleo y volumen poblacional, proporcionando una visién
integral de las oportunidades de crecimiento que esta ubicacion estratégica ofrece. Ademas, ofrecemos datos clave del
territorio que abarcan regulaciones de construccién, condiciones socioeconémicas, composicion de la fuerza laboral,
equipamientos disponibles y volumen de mercado, lo que permite a los inversionistas tomar decisiones informadas y sélidas.

Destacamos las caracteristicas distintivas de Scali Centroamérica, que incluyen infraestructura moderna y de alta calidad,
servicios de primer nivel y una amplia gama de instalaciones para satisfacer las necesidades especificas de diversas industrias.
Te invitamos a formar parte de esta emocionante oportunidad de inversion. Scali Centroamérica te brinda el espacio idéneo
para alcanzar tus metas industriales, mientras contribuyes al desarrollo econémico y social de Guatemala y mas alla. jUnete a
nosotros y descubre una nueva dimension de éxito empresarial!

SC ALI Tu Aliado en el Comercio

Internacional en Guatemaln
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&
o En el Municipio de San José el costo de iniciar un negocio equivale al 43% del
PIB per capita (El PIB per capita es de $5,025). Este costo es bajo en relacion
con el resto del pais. Esto se debe a que es un municipio porturario. Por

ser el interior del pais la mano de obra es mas barata y también los precios de
alquileres y suelo. El tiempo que se lleva iniciar un negocio en términos de la

[ o
I n ve rtl r e n a administraciéon publica es de 15 dias. Este tiempo es un estimado para el pais y
es semejante en todos los departamentos debido a la descentralizacién media
que hay de las instituciones publicas como la SAT. La fuerza laboral del sector
1on?
region’

servicios es del 9%. Este porcentaje se fortalece con la poblacién de Iztapa.

HOSPITALES

VOLUMEN DE INSTITUCIONES

POBLACION REGIONAL aPOR QUE FINANCIERAS
INVERTIR EN LA

INFLACION

rd
o REGION? AER | #eviteges sonemices por
66.07 /o 1.Transpate,,
almacenamiento 4.6%)
VOLUMEN COInUnICGS:IOneS e 0);
DE POBLACION INSTITUCIONES DE 3 Rt (ot ediria

caza'y silvicultura

GOBIERNO (11.01%)

URBANA

CENTROS URBANOS

CERCANOS. 244, | 68
MASAGUA

\,. ESCUINTLA PEA
SAN JOSE

1ZTAPA Poblacién

Econémicamente Activa

4 Zonas Industriales Portuarias
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Kildmetros de distancia
desde la regién:

Puerto

U Frontera - ;
Santo Tomds

++++++++++??v77|7Mef°If
oo laMesilla
++++++++++??v777335-|(7

R e S T S -——

Frontera Entre
10s

386km

Puerto
Champerico
177 km

Puerto

Quetzal
44 km

Kilometros de distancia desde el parque industrial:

Aeropuerto la Capital Frontera Tecun Frontera Pedro de Frontera Agua Frontera-Melchor Frontéra
Aurora Uman Alvarado Caliente de Mencos el Ceibo

Distancias a puntos importantes (km)




Datos

economicos

El municipio mantiene un intercambio importante de
personas y servicios con Iztapa. También es un territorio
de destino portuario para la mercaderia procedente de
la CA-9 para exportar via el Pacifico. San José e Iztapa
suman una poblacién aproximada de 81,143 personas
entre las cuales el territorio de San José tiene impacto
fisico directo. El PIB de San José es de $42 millones/
Km?2 lo cual se refleja en un casco urbano importante y
activo con presencia de franquicias y servicios. Como
referente la Ciudad de Guatemala tiene $1323 millones/
Km2. En San José los depdsitos bancarios son el 6% del
PIB per cépita, lo cual se traduce en poder adquisitivo.
El 58% de sus habitantes trabajan en el sector terciario
(comercio 'y servicios). Pero especificamente
el sector de servicios es el 9% de la PEA, éste representa
un mercado que demanda mercancias relacionadas a
las comodidades y calidad de vida de una clase media
de tipo urbanoy suburbano.

Poblacion

5@ @

17. @ @ @
1900000

2: 0 0000000
1. 9000000
s X X X X
ol X X X
ol X X X )
el X X )

Edad

Plan de
Ordenamiento

Reglamento

de Construccion

Territorial

Regulaciones
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Primaria 25,996

Nivel Medio 19,011

Nivel Académi co

Organismos extraterritoriales
Trabajo en los hogares
Otros servicios
Arte, entretenimiento, recreaciéon
Salud y asistencia social
Ensefanza
Administracién publica y defensa
Servicios administrativos
Profesionales técnicos
Inmobiliarias
Financieras
Comunicaciones
Alojamiento
Transporte y almacenamiento
Reparcién de automotores
Agua, gestién de desechos y descontaminacion
Electricidad, gas, vapor y aire
Construcciéon
Industria manufacturera
Mineria
Agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca

o

10,000

PEA

Preprimaria
25,996

Licenciatura
1,203

20,000

Maestria

Doctorado

30,000

0.14%

Inversion Publica

17.03%

Capacitacion Técnica

0.69%

Ingreso Medio %
RGM

IGF
IGA
o & [ [ ]
Gestion Municipal
40,000 50,000 RGM = Ranking de Gestién municipal integrado

ISP = indice de Servicios Piblicos municipales IGA
= Indice de Gestiéon Administrativa municipal IGF
= Indice de Gestién Financiera municipal

ISP



VolUmen

Volumen

4,229,801,114

PIB local (US$ al aiio por Km2)

El municipio mantiene un intercambio importante de

personas y servicios con Villa Nueva y Petapa, en menor escala

con Ciudad de Guatemala. También es un territorio de paso

obligado para Palin y Escuintla. Por lo tanto, se forma una

regién o cuenca poblacional entre ellos que suma 208 mil

personas entre las cuales el territorio de Amatitlan tiene

impacto fisico directo. El PIB de Amatitlan es de $40 millones/ . y

Km2 porque el municipio es principalmente industrial. No. de DePOSItos en relacién al PIB

Compdrese con Guatemala, que es la mayor economia del pais PER CAPITA

y tiene $1323 millones/Km2 En Amatitldn los depdsitos

bancarios son el 70% del PIB per capita, lo cual significa que 0.09 'I %
Fuerza laboral Sector Servicios

% de la PEA

No. de Franquicias en Guatemala

retiene un buen volumen de la riqueza que genera. El 58% de
sus habitantes trabajan en el sector terciario (comercio y
servicios). Pero especificamente el sector de servicios es el 13%
de la PEA, éste representa un mercado que demanda
mercancias relacionadas a las comodidades y calidad de vida
de unaclase media

Terciario
13,037

0.27%

Formalidad Laboral
% de la PEA dofiliada al IGSS

PEA-Segun sector economico




Clima Favorable
para la Industria

Indice de
Competitividad
En el Municipio de San José el costo de iniciar un negocio equivale al
43% del PIB per capita (El PIB per cépita es de $5,025). Este costo es bajo
en relacién con el resto del pais. Esto se debe a que es un municipio
porturario. Por ser el interior del pais la mano de obra es mas barata y
también los precios de alquileres y suelo. El tiempo que se lleva iniciar un
negocio en términos de la administracion publica es de 15 dias. Este
tiempo es un estimado para el pais y es semejante en todos los
departamentos debido a la descentralizacion media que hay de las
instituciones publicas como la SAT. La fuerza laboral del sector servicios
es del 9%. Este porcentaje se fortalece con la poblacién de Iztapa.

% Usuarios con
Internet

% Electrificacidon

% Agua y
Saneamiento
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Ubicado en autopista a Puerto Quetzal, a la altura del kildmetro 98,
cuenta con un &area autorizada de 1,236,042 metros cuadrados en

o o
‘ o n d Ic Io n es donde ofrecerd naves industriales, con patios de maniobras,
parqueos, oficinas administrativas y urbanizacién.
i I |.C| CI

10

Superficie Mts?2 Costo de Alquiler Disponibilidad de
M2 + VA espacios M2

De US$2.00 a US$.8.00
por dreas cubiertas y
descubiertas

Servicios
Costo de Mano

de Obra - Agua potable
USOS - Electricidad de

media y alta

-Industrial 20% desde .
io mini tension
-Comercial 40% . El SCI'CII:IO minimo h
-Servicios 40% Sq Iq g [o] que aplica es de la = Lhenees
0 circunscripcion - Servicio de
Min i mo econémica 2 basura

Red Telefénica
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¢Qué incentivos da?

- Exencién del ISR durante 10 anos también aplicable a dividendos y utilidades.
- Suspension temporal del IVA, derechos arancelarios y otros cargos a la
importacion de mercancias que ingresan a la ZDEEP.

- Exencién de IVA por los hechos y actos grabados realizados dentro de la
ZDEEP cuando sean exportados.

- Exencién de timbres fiscales, sobre los documentos que contengan actos o contratos
sobre bienes y negocios en la Zona.

- Las mercancias no causan abandono.

- El Estado o las Municipalidades podran otorgar incentivos no fiscales a usuarios
determinados.

- Otros beneficios:
Posibilidad de vender en el mercado interno productos procesados dentro de la
zona libre.

- Delegacién Aduanera in situ.

- Software de procesos logisticos y aduaneros.

- Infraestructura adaptada para operaciones internacionales.

- Acceso inmediato a Puerto Santo Tomas de Castillay Puerto Barrios.

- Certificacion OEA 4.

- Complementariedad logistica en las operaciones.
- Oportunidad para la formacién de clusters sectoriales.

- Descentralizaciéon de las actividades econdmicas productivas y Desarrollo

Zonas Ing:lustriales Portuarias
DEL PACIFICO
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Zona Libre

QUETZAL

B Oficinas: C.C. Spazio zona 15, ofincina 3-30B Guatemala
Q Parque: Kildmetro 98, Barrio Penate, San José, Escuintla.

Q. Teléfono: 5528-7630



Bienvenidos

Es un honor presentar la Zona de Libre Industria y Comercio Quetzal, un renombrado
Centro Estratégico de Comercio ubicado en el municipio de San José, en el Pacifico
guatemalteco. Nuestro centro representa un punto estratégico para el desarrollo empresarial,
ofreciendo a las compafias una plataforma sélida y competitiva para alcanzar el éxito en los
mercados locales e internacionales, respaldado por su cercania al Puerto Quetzal, la via de
acceso principal hacia el mercado del Pacifico.

Gracias a su ubicacién estratégica cerca del Puerto Quetzal, la Zona de Libre Industria y Comercio
Quetzal ofrece una conectividad inigualable con el centro neurdlgico de la zona portuaria,

carreteras y aeropuertos clave. Esta ubicacion privilegiada garantiza una logistica eficiente y
agil para la distribucién de productos y servicios a nivel nacional e internacional.

Este catdlogo completo presenta informacién detallada sobre indicadores municipales, como
inversidén publica, normativas urbanisticas, capacitacién de la poblacién, ingresos, educacién,
reglamentos de construccién y condiciones socioeconémicas del territorio. Estos datos
proporcionan una vision holistica del entorno propicio para los negocios que ofrece el pais.
Ademas, destacamos indicadores regionales que incluyen el tiempo de conexidén con zonas de
interés comercial, la disponibilidad de fuerza laboral, las instituciones presentes en el territorio,
los centros urbanos cercanos y su poblacion.

Tu Socio en el Comercio Global en
QUETZAL
Guatemala






¥ 4 El departamento de Guatemala (o Area Metropolitana) tiene las mayores fortalezas

o como también los retos mas fuertes. Como fortalezas aparece su volumen de
o r U e economia. Es el departamento con los municipios mas populosos, con los nimeros

‘ mas grandes en Poblacién Econdmicamente Activa, cobertura de servicios, agentes
bancarios por Km2 etc. El salario formal hasta un 30% mayor que el promedio. A la

o o lectura de los datos municipales debe afadirse la comprensién de la region
metropolitana, pues los municipios trabajan en conjunto, y esto significa préstamos

I nve r I r e n a de poblacién, bienes y servicios. Los municipios de caracter residencial son Mixco,
Villa Nueva, Petapa, Fraijanes y Santa Catarina Pinula. Sus habitantes migran

diariamente hacia la Ciudad de Guatemala u otro municipio vecino por trabajo o
estudios. Amatitldn pertenece al grupo de municipios del Sur, donde los

e ¢
? centros fuertes son Villa Nueva, con influencia sobre la Zona 12 de Guatemala. Sus
habitantes se intercambian oportunidades con Paliny Escuintla.

HOSPITALES

MEDICOS

66.07%

VOLUMEN
DE POBLACION

REGIONAL ° POR QUE
“INVERTIR EN LA
7%

6.82

INFLACION

INSTITUCIONES
FINANCIERAS

»
R E G Io N b AE R Actividades Economicas
° porRecaudacion
1. Transporte, almacenamiento y
comunicaciones (14.6%);

INSTITUCIONES DE 2. Industrias (14.5%);

3. Agricultura, ganaderia,

GOBIERNO caza y silvicultura

(11.01%)

VOLUMEN
DE POBLACION
URBANA

CENTROS URBANOS

CERCANOS. 244'1 68
MASAGUA
ESCUINTLA PEA
SAN JOSE Poblacién
IZTAPA Econémicamente Activa
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Kilémetros de distancia
desde la region:
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Datos
economicos

El municipio de San José tiene una poblacién aproximada I I

de 63 mil habitantes. El mayor grupo de PEA oscila entre .

los 20 y 38 afios. La rama econdmica donde se concentra PObIOC ion

esta PEA es el comercio al por mayor y menor, la
reparacion de automotores seguido del transporte y

almacenamiento, con voliumenes entre 3500 y 4,000

personas cada rama. Es un municipio portuario, por lo

gue goza de instalaciones, servicios, oficinas de gobiernoy Edad
otras facilidades orientadas al trasiego de mercaderia. El
Ranking de Gestidén Municipal (RGM) es elaborado por la
Secretaria de Planificacion de Guatemala. Este califica el
desempeno de las municipalidades (o ayuntamientos). El
indice tiene escala decimal entre O y 1 siendo 1 la mejor
calificacién. En este ranking también se calcula el indice
de Gestidon Financiera (IGF) que va sobre la gestiéon del
recurso financiero en las municipalidades, también esta el
indice de Gestién Administrativa (IGA) sobre la calidad de
administracién que han logrado los ayuntamientos y el Plan de

indice de Servicios Publicos (ISP) sobre la cobertura de Ordenamiento
infraestructura y servicios municipales en su territorio.

150..

17. @ @ @

1 Q00000
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1 90000000
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ol X X X
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de Construccion

Territorial
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Primaria 25,996 Nivel Medio 19,011

Nivel Académico

Organismos extraterritoriales
Trabajo en los hogares
Otros servicios
Arte, entretenimiento, recreaciéon
Salud y asistencia sociall
Ensefanza
Administracién publica y defensa
Servicios administrativos
Profesionales técnicos
Inmobiliarias
Financieras
Comunicaciones
Alojamiento
Transporte y almacenamiento
Reparcién de automotores

Agua, gestion de desechos y descontaminacid@n

Electricidad, gas, vapor y aire
Construccién
Industria manufacturera
Mineria

Agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca

IGF

40,000 50,000

0.14%

Inversion Publica

17.03%

Capacitacion Técnica

0.69%

Ingreso Medio%

RGM
0.60

IGA

Gestion Municipal

RGM = Ranking de Gestién municipal integrado
ISP = indice de Servicios Publicos municipales
IGA = indice de Gestién Administrativa municipal
IGF = indice de Gestién Financiera municipal

ISP



Volumen

El municipio mantiene un intercambio importante de
personas y servicios con Iztapa. También es un territorio
de destino portuario para la mercaderia procedente de
la CA-9 para exportar via el Pacifico. San José e Iztapa
suman una poblacién aproximada de 81143 personas
entre las cuales el territorio de San José tiene impacto
fisico directo. El PIB de San José esde $4.2 millones/Km2
lo cual se refleja en un casco urbano importante y activo
con presencia de franquicias y servicios. Como referente la
Ciudad de Guatemala tiene $1323 millones/Km2. En San
José los depésitos bancarios son el 6% del PIB per capita, lo
cual se traduce en poder adquisitivo. El 58% de sus
habitantes trabajan en el sector terciario (comercio y
servicios). Pero especificamente el sector de servicios es el
9% de la PEA, éste representa un mercado que demanda
mercancias relacionadas a las comodidades y calidad
de vida de una clase media de tipo urbanoy suburbano.

4,229,801,114
PIB local (US$ al aiio por Km2)

Volumen
Poblacional

No. de Franquicias en Guatemala

No. de Depositos en relacién al PIB
PER CAPITA

0.091%

Fuerza laboral Sector Servicios
% de la PEA

0.27%

Formalidad Laboral
% de la PEA dfiliada al 1IGSS

Terciario
13,037

PEA-Segun sector econémico




Clima Favorable
para la Industria

indice de
Competitividad

53

En el Municipio de San José el costo de iniciar un negocio equivale al 4.3%
del PIB per cépita (El PIB per capita es de $5,025). Este costo es bajo en
relacion con el resto del pais. Esto se debe a que es un municipio porturario.
Por ser el interior del pais la mano de obra es mas barata y también los
precios de alquileres y suelo. El tiempo que se lleva iniciar un negocio en
términos de la administraciéon publica es de 15 dias. Este tiempo es un
estimado para el pais y es semejante en todos los departamentos debido a
la descentralizacion media que hay de las instituciones publicas como la
SAT. La fuerza laboral del sector servicios es del 9%. Este porcentaje se

o .
fortalece con la poblacion de Iztapa. %o Usuuarios

con Internet

37

% Electrificacidn

98

% Agua y
Saneamiento

67



La Zona Libre Quetzal se erige como un enclave industrial de gran

importancia estratégica, localizado a meros 4 kildmetros del

Puerto Quetzal. Con una extensién de un millén de metros cuadrados,

esta area versatil y expansiva esta diseflada para acoger proyectos de

todas las dimensiones y categorias. Se garantiza un acceso fluido a

Y Y opciones de alojamiento, cercano a hoteles y areas residenciales que

apoyen a satisfacer las necesidades de ejecutivos de diversos perfiles.

on Ic Iones Ademas, su ubicacién cercana a un aerédromo, enriquece las
facilidades de transporte y conectividad. La Zona Libre Quetzal se

® o distingue por su oferta de naves industriales modulares, que abarcan
Otenc Ia I a e s desde 560 hasta 9,000 metros cuadrados, ajustables conforme a las
necesidades. La disponibilidad de una mano de obra calificada se ve

respaldada por su conveniente ubicacién, situada a menos de 500

metros de las instalaciones. Este espacio industrial promete no

solo una infraestructura excepcional, sino también una

combinacioén.

Superficie Mts2  Plazas de Costo de Alquiler  Disponibilidad de Amenidades
Parqueos M2 + VA espacios M2

- Seguridad perimetral y seguridad

CCTV 24/7

Areas de carga y descarga

Servicio de bascula para camiones

Plumas

Red contra incendios

Conexiones eléctricas alta y media

tensién

- Planta de tratamiento de aguas
residuales

- Tiendas de conveniencia

- Salas de conferencia

- Base de datos de trabajadores

300 plazas de parqueo con Renta: US$ 5.50
posibilidad a expansién Venta: $720 m2 + IVA

Empresas Costo de Mano Bodegas Servicios
Presentes de Obrq EXiStenteS -Abundante agua

-Electricidad de media y alta
tensién

-Manufactureras e Naves industriales modulares -Drendies

-.(r:onsilruc,clén esde El salario minimo dZSd? 5b6|0M2 a 9,000M2 -Servicio de basura
:Ael‘i::;:g:u SG IG rio que aplica es de la uOfi‘::?n:s ::sde 40 a 100 M2 ::-:i‘;':::iac:: ?i;:sé:;::: :;:sulio
-Automotriz ini circunscripcion Areas de macrolotes: pecsices .

Nlogistica Ml nimo econémica 2 Necesidad de érea mayor a -Servicio de garita con personal

SAT y ZOLIC

los 9,500 M2 en adelante.
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¢Qué incentivos da?

- Exencién del ISR durante 10 anos también aplicable a dividendos y utilidades.
- Suspensién temporal del IVA, derechos arancelarios y otros cargos a la
importacion de mercancias que ingresan a la ZDEEP.

- Exencidén de IVA por los hechos y actos grabados realizados dentro de la ZDEEP
cuando sean exportados.

- Exencidén de timbres fiscales, sobre los documentos que contengan actos o
contratos sobre bienes y negocios en la Zona.

- Las mercancias no causan abandono.

- El Estado o las Municipalidades podran otorgar incentivos no fiscales a usuarios
determinados.

- Otros beneficios: Posibilidad de vender en el mercado interno productos procesados
dentro de la zona libre.

- Delegaciéon Aduanera in situ.

- Software de procesos logisticos y aduaneros.

- Infraestructura adaptada para operaciones internacionales.

- Acceso inmediato a Puerto Santo Tomas de Castillay Puerto Barrios.

- Certificacion OEA 4.

- Complementariedad logistica en las operaciones.
- Oportunidad para la formacioén de clusters sectoriales.

- Descentralizacién de las actividades econédmicas productivas y desarrollo.

Zonas Industriales Portuarias
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Zona Libre

ZODISA

B Oficina central: Blvd. Los Préceres, 24-69 Z. 10 Edif.
Empresarial Zona Pradera, Torre 4, Nivel 10, Oficina 1002.
Parque: Km. 293 Puerto Barrios, Izabal

Q. Teléfonos: +(502) 7961-5400



Bienvenidos

Es un placer presentar ZODISA, una prominente Zona de Libre Comercio en el préspero municipio de Puerto Barrios,
Izabal. Esta destacada area te brinda la oportunidad excepcional de establecer tu presencia en un entorno estratégico
y prometedor, donde el comercio fluye sin restricciones y las oportunidades de crecimiento son ilimitadas.

Ubicada en la vibrante regién de Puerto Barrios, ZODISA te ofrece una conexién directa con las principales rutas
comerciales y centros logisticos, asi como al Puerto de Santo Tomas de Castilla. Desde aqui, puedes acceder
rdpidamente a mercados nacionales e internacionales, impulsando tus operaciones hacia nuevos horizontes de éxito.

Dentro de este catdlogo completo, encontraras informacién esencial sobre indicadores de conectividad, potencial de
inversion y densidad poblacional. Descubrirds como ZODISA te coloca en una posicidon ideal para aprovechar las
oportunidades del mercado global. Ademas, te proporcionamos datos especificos sobre el municipio de Puerto
Barrios, que abarcan regulaciones comerciales, condiciones socioeconémicas y el perfil de la fuerza laboral local.

ZODISA te invita a ser parte de esta emocionante travesia empresarial. Unete a nosotros y descubre cémo nuestra

Zona de Libre Comercio en Puerto Barrios, Izabal, puede ser tu plataforma para el éxito sin fronteras en el mundo del
comercio internacional.

Tu unto de encuentro con el éxito en
Z Od 1SC ‘ Puerto Barvios, Jeabal
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! 4
() El Departamento de Izabal en la regién Caribe de Guatemala se erige como una joya de
o r u e oportunidades para la promocion de Zonas de Libre Comercio. Su estratégica ubicacion
¢ destaca gracias al Puerto de Santo Tomas de Castilla, un enclave comercial que conecta con la

costa Este de los Estados Unidos y las regiones del Océano Atlantico. La cercania con la frontera
de Honduras agrega aun mas potencial a su alcance internacional. Impulsado por una

poblacién urbana en expansiéon y enclavado en un centro neurdlgico del pais, Izabal ofrece un
I v l I I escenario propicio para el crecimiento comercial. La abundante fuerza laboral en edad
productiva afiade un atractivo adicional. Los amplios terrenos disponibles a precios asequibles

brindan un lienzo en blanco para el desarrollo de infraestructuras industriales y logisticas de
primer nivel. El departamento también presenta un prometedor potencial agroindustrial,

? beneficidndose de su entorno propicio para el cultivo y produccion. Izabal emerge como una
I I ® puerta abierta al comercio global yal crecimiento econémico.
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Datos

economicos
del Municipio

El municipio de Puerto Barrios tiene una poblacién
aproximada de 100,600 habitantes. El mayor grupo de PEA
oscila entre los 20 y 30 afios. La rama econémica donde se
concentra esta PEA es el comercio al por mayor y menor
reparaciéon de automotores (9 mil personas) seguido

del transporte y almacenamiento (5500 personas).

También es significativa la PEA dedicada a industria de
manufactura (3,000 personas). Es un municipio portuario,

por lo que goza de instalaciones, servicios, oficinas de
gobierno y otras facilidades orientadas al trasiego de
mercaderia. El Ranking de Gestién Municipal (RGM) es
elaborado por la Secretaria de Planificacion de Guatemala.
Este califica el desempeno de las municipalidades (o
ayuntamientos). El indice tiene escala decimal entre 0 y 1
siendo 1 la mejor calificaciéon. En este ranking también se
calcula el indice de Gestidn Financiera (IGF) que va sobre
la gestidon del recurso financiero en las municipalidades,
también estd el Indice de Gestion Administrativa
(IGA) sobre la calidad de administracion que han logrado
los ayuntamientos y el Iindice de Servicios Publicos
(ISP) sobre la cobertura de infraestructura vy servicios
municipales en su territorio.
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Nivel Medio 36,424

Nivel Académico

Organismos extraterritoriales
Trabajo en los hogares
Otros servicios
Arte, entretenimiento, recreacién
Salud y asistencia social
Ensenanza
Administracién publica y defensa
Servicios administrativos
Profesionales técnicos
Inmobiliarias
Financieras
Comunicaciones
Alojamiento
Transporte y almacenamiento
Reparcién de automotores
Agua, gestién de desechos y descontaminacién
Electricidad, gas, vapor y aire
Construccién
Industria manufacturera
Mineria
Agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca

o

10,000

PEA

20,000

Zonas Industriales Portuarias

DEL ATLANTICO

ia 36,133

imaria

=
o

30,000

Ninguno
11,369

Inversion Publica

0.049%

Capacitacion Técnica

fura

icencia

L
Ik

0.52%

673

Doctorado

Doc Ingreso Medio%

Maestria
389

RGM

IGF ISP

IGA
Gestion Municipal

RGM = Ranking de Gestiéon municipal integrado
ISP = indice de Servicios Piblicos municipales

IGA = indice de Gestién Administrativa municipal
IGF = indice de Gestién Financiera municipal
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Volumen i,

. PIB local (US$ al aio por Km2)
de la Economia 100,593

El municipio mantiene un intercambio importante de
personas y servicios con Livingston, Los Amates, El Estor y

Morales. También es un territorio de destino portuario

para la mercaderia procedente de la CA-9 Norte para No. de Frqnquiciqs en Guatemala o
exportar via el Atlantico. Puerto Barrios, Livingston, Los *

Amates, El Estor y Morales suman una poblacion
aproximada de 408,700 personas entre las cuales el
territorio de Puerto Barrios tiene impacto fisico directo. El
PIB de Puerto Barrios es de $1.04 millones/Km?2 lo cual se
refleja en un casco urbano importante y activo con . e ..
presencia de franquicias y servicios. Como referente la No. de DePOS“'OS en relacion al PIB
Ciudad de Guatemala tiene $1323 millones/Km2. En PER CAPITA

Puerto Barrios los depdsitos bancarios son el 15% del PIB

per capita, lo cual se traduce en poder adquisitivo. El 59% o
de sus habitantes trabajan en el sector terciario o.l 7 /O
(comercio y servicios). Pero especificamente el sector

de servicios es el 174% de la PEA, éste representa Fuerza laboral Sector Servicios
un mercado que demanda mercancias relacionadas a % de la PEA

las comodidades y calidad de vida de una clase media
de tipo urbanoy suburbano.

Terciario
23,924

0.37%

Formalidad Laboral
% de la PEA dfiliada al IGSS

PEA-Segun sector economico
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Clima Favorable
para la Industria 55

indice de
Competitividad

En el Municipio de Puerto Barrios el costo de iniciar un negocio equivale
al 62% del PIB per capita (El PIB per cépita es de $5,025). Este costo es
bajo en relacién con el resto del pais. Esto se debe a que es un municipio
porturario. Por ser el interior del pais la mano de obra es mas barata y
también los precios de alquileres y suelo. El tiempo que se lleva iniciar un
negocio en términos de la administracién publica es de 15 dias. Este
tiempo es un estimado para el pais y es semejante en todos los
departamentos debido a la descentralizacion media que hay de las o .
instituciones publicas como la SAT. La fuerza laboral del sector servicios 63 % Usuarios con
es del 17.4%. Este porcentaje se fortalece con la poblacién de Livingston, Internet

Los Amates, El Estor y Morales.
% Electrificacién 96

oo (95
Saneamiento
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Condiciones y
potencialidades

del parque industrial

Superficie M2

10

Ubicado en Puerto Barrios, cuenta con un area autorizada de 301,073.26
M2 metros cuadrados en donde ofrecerd naves industriales, con patios de
maniobras, parqueos, oficinas administrativas y urbanizacién. Cuenta con
43 manzanas de superficie. Todos los sectores de la industria serdn
atendidos acorde a la demanda, actualmente se encuentra en fase de
planificacién. La zona industrial es de reciente aprobaciéon (2023), a través
de una cesién en arrendamiento. Flexibilidad para que el usuario decida si
construye o no, de no construir, la empresa se encargara de la construccién
con lasimplicaciones del caso.

Costo de Mano

de Obra

desde
- Industriales, SCI |CI I"iO

-Comerciales
-Servicios.

Usos:

Minimo

Ofrecera Servicios

Agua potable

Electricidad de media y alta tensién
Drenajes

Servicio de basura

Amplia y extensa Red Telefénica Nacional,

Disponibilidad de
espacios

El salario minimo
que aplica es de la
circunscripcion
econémica 2

Bodegas
Existentes

Arrendamientos en dreas
techadas y descubiertas.
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¢ Qué incentivos da?

- Exencion del ISR durante 10 anos también aplicable a dividendos y utilidades.

- Suspension temporal del IVA, derechos arancelarios y otros cargos a la
importaciéon de mercancias que ingresan a la ZDEEP.

- Exencién de IVA por los hechos y actos grabados realizados dentro de la
ZDEEP cuando sean exportados.

- Exencidén de timbres fiscales, sobre los documentos que contengan actos o
contratos sobre bienes y negocios en la Zona.

- Las mercancias no causan abandono.

- ElEstado o las Municipalidades podran otorgar incentivos no fiscales a usuarios
determinados.

- Otros beneficios: Posibilidad de vender en el mercado interno productos
procesados dentro de la zona libre.

- Delegacién Aduanera in situ.

- Software de procesos logisticos y aduaneros.

- Infraestructura adaptada para operaciones internacionales.

- Acceso inmediato a Puerto Santo Tomas de Castilla y Puerto Barrios.

- Certificacion OEA 4.

- Complementariedad logistica en las operaciones

- Oportunidad para la formacién de clusters sectoriales.

- Descentralizacion de las actividades econdmicas productivas y Desarrollo
local.
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Zona Libre de Industria y Comercio

Santo Tomas
de Castilla

Q Parque: Km. 293.5 Ruta al Atlantico Norte,
Santo Tomas de Castilla. Puerto Barrios,
Izabal. Guatemala, C.A.



Bienvenidos

Te presentamos la Zona Libre de Industria y Comercio Santo Tomas de Castilla, una oportunidad inigualable para tu
empresa en el municipio de Puerto Barrios, Izabal. Este exclusivo espacio te brinda un acceso sin igual a oportunidades
comerciales en un entorno estratégico que facilita la expansién y el crecimiento.

Ubicada en el corazén de Puerto Barrios, esta Zona Libre de Industria y Comercio ofrece una conexion eficiente con los
principales centros de transporte y una infraestructura que impulsa el comercio sin restricciones, asi como al Puerto de
Santo Tomas de Castilla. Desde aqui, puedes establecer y fortalecer tus lazos comerciales tanto a nivel local como
internacional.

En este catdlogo completo, hemos recopilado datos esenciales sobre indicadores de conectividad, oportunidades de
inversion y densidad poblacional. Explora cémo la Zona Libre de Industria y Comercio Santo Tomas de Castilla te ofrece
un terreno fértil para el éxito en el comercio internacional. Ademas, sumérgete en informacion especifica del municipio
de Puerto Barrios, como regulaciones comerciales, condiciones socioecondémicas y la composiciéon de la fuerza laboral
local.

Te invitamos a unirte a esta emocionante travesia empresarial. Descubre cémo la Zona Libre de Industria y Comercio
Santo Tomas de Castilla puede ser tu socio estratégico para alcanzar nuevas alturas en el mundo del comercio global.







¢Por qué
invertir en la
region?
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URBANA

HOSPITALES
MEDICOS

INSTITUCIONES
FINANCIREAS

El Departamento de Izabal en la regién Caribe de Guatemala se erige como una
joya de oportunidades para la promocién de Zonas de Libre Comercio. Su
estratégica ubicacion destaca gracias al Puerto de Santo Tomas de Castilla, un
enclave comercial que conecta con la costa Este de los Estados Unidos y las
regiones del Océano Atlantico. La cercania con la frontera de Honduras

agrega aun mas potencial a su alcance internacional. Impulsado por una
poblacién urbana en expansidn y enclavado en un centro neuralgico del pais,

Izabal ofrece un escenario propicio para el crecimiento comercial. La
abundante fuerza laboral en edad productiva afiade un atractivo adicional.
Los amplios terrenos disponibles a precios asequibles brindan un lienzo en
blanco para el desarrollo de infraestructuras industriales y logisticas de primer
nivel. El departamento también presenta un prometedor potencial
agroindustrial, beneficidndose de su entorno propicio para el cultivo y

produccién. Izabal emerge como una puerta abierta al comercio global yal
crecimiento econémico.
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Datos
economicos

del Municipio

El municipio de Puerto Barrios tiene una poblacién aproximada
de 100,600 habitantes. El mayor grupo de PEA oscila entre los 20
y 30 afnos. La rama econdmica donde se concentra esta PEA es el
comercio al por mayor y menor reparacioén de automotores (9 mil
personas) seguido del transporte y almacenamiento
(5,500personas).También es significativa la PEA dedicada a
industria de manufactura (3,000 personas). Es un municipio
portuario, por lo que goza de instalaciones, servicios, oficinas de
gobierno y otras facilidades orientadas al trasiego de mercaderia.
El Ranking de Gestién Municipal (RGM) es elaborado por la
Secretaria de Planificacion de Guatemala. Este califica el
desempeno de las municipalidades (o ayuntamientos). El indice
tiene escala decimal entre O y 1siendo 1 la mejor calificacion. En
este ranking también se calcula el Indice de Gestién Financiera
(IGF) que va sobre la gestidon del recurso financiero en las
municipalidades, también estd el Indice de Gestién
Administrativa (IGA) sobre la calidad de administracién que han
logrado los ayuntamientos y el indice de Servicios Publicos (ISP)
sobre la cobertura de infraestructura y servicios municipales en
su territorio.

Poblacion

ICL 2022
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Ninguno
11,369

Nivel Medio 36,424 0.15%
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Organismos extraterritoriales
Trabajo en los hogares RGM
Otros servicios 0.80

Arte, entretenimiento, recreaciéon
Salud y asistencia social
Ensefanza
Administracién publica y defensa
Servicios administrativos
Profesionales técnicos
Inmobiliarias

IGF ISP

Financieras
Comunicaciones
Alojamiento
Transporte y almacenamiento
Reparcién de automotores

Agua, gestion de desechos y descontaminacién
Electricidad, gas, vapor y aire
Construcciéon
Industria manufacturera
Mineria
Agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca

IGA
Gestion Municipal

RGM = Ranking de Gestién municipal integrado
ISP = indice de Servicios Publicos municipales
IGA = indice de Gestién Administrativa municipal
IGF = indice de Gestién Financiera municipal
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Volumen

de la Economia

El municipio mantiene un intercambio importante de
personas y servicios con Livingston, Los Amates, El Estor y
Morales. También es un territorio de destino portuario para
la mercaderia procedente de la CA-9 Norte para exportar
via el Atlantico. Puerto Barrios, Livingston, Los Amates, El
Estor y Morales suman una poblacién aproximada de
408,700 personas entre las cuales el territorio de Puerto
Barrios tiene impacto fisico directo. El PIB de Puerto Barrios
es de $1.04 millones/Km2 lo cual se refleja en un casco
urbano importante y activo con presencia de franquicias y
servicios. Como referente la Ciudad de Guatemala tiene
$1323 millones/kKm2. En Puerto Barrios los depdsitos
bancarios son el 15% del PIB per capita, lo cual se traduce en
poder adquisitivo. El 59% de sus habitantes trabajan en el
sector terciario (comercio y servicios). Pero especificamente
el sector de servicios es el 17.4% de la PEA, éste representa
un mercado que demanda mercancias relacionadas a las
comodidades y calidad de vida de una clase media de tipo
urbanoy suburbano.

Volumen
Poblacional

1,042,557,766
PIB local (US$ al aiio por Km2) 1 001593

No. de Franquicias en Guatemala o

No. de Depositos en relacion al PIB
PERCAPITA

0.17%

Fuerza laboral Sector Servicios
% de la PEA

Terciario Secundario
11,299

23,924

0.37%

Formalidad Laboral
% de la PEA dfiliada al 1IGSS

PEA-SeguUn sector economico
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Clima Favorable
para la Industria

En el Municipio de Puerto Barrios el costo de iniciar un negocio equivale al
62% del PIB per capita (El PIB per capita es de $5,025). Este costo es bajo en
relacién con el resto del pais. Esto se debe a que es un municipio porturario.
Por ser el interior del pais la mano de obra es mas barata y también los precios
de alquileres y suelo. El tiempo que se lleva iniciar un negocio en términos de
la administraciéon publica es de 15 dias. Este tiempo es un estimado para el
pais y es semejante en todos los departamentos debido a la descentralizacion
media que hay de las instituciones publicas como la SAT. La fuerza laboral del
sector servicios es del 17.4%. Este porcentaje se fortalece con la poblacién de

indice de
Competitividad

535

% Usuarios con
Internet

63

% Electrificaciéon

96

% Agua y
Saneamiento

95
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Zona Libre de Industria y Comercio

yAollle

Q Parque: Km. 293.5 Ruta al Atlantico Norte,
Santo Tomas de Castilla. Puerto Barrios,
Izabal. Guatemala, C.A.

¢, Teléfono: (+502) 7961-5400



Bienvenidos

Es un honor presentarte ZOLIC, una destacada Zona de Libre Comercio en el municipio de Puerto Barrios, Izabal. Aqui, las
oportunidades comerciales fluyen sin restricciones y el crecimiento empresarial se encuentra en pleno auge. Unete a nosotros y
descubre como ZOLIC puede ser tu camino hacia el éxito en el mercado global.

Situada estratégicamente en Puerto Barrios, ZOLIC te brinda un acceso privilegiado a las principales rutas comerciales y centros
logisticos, asi como al Puerto de Santo Tomas de Castilla. Esta ubicacion estratégica te permite expandir tus operaciones hacia nuevos
horizontes y conectarte con mercados nacionales e internacionales de manera eficiente.

Dentro de este catdlogo completo, encontraras informacion esencial sobre indicadores de conectividad, potencial de inversion y
densidad poblacional. Explora céomo ZOLIC te ofrece el entorno perfecto para capitalizar las oportunidades del comercio internacional.
Ademas, te proporcionamos datos especificos sobre el municipio de Puerto Barrios, como regulaciones comerciales, condiciones
socioecondmicasy el perfil de la fuerza laboral local.

Te extendemos una calida invitacion a unirte a esta emocionante travesia empresarial. Descubre como ZOLIC puede ser tu aliado
estratégico para alcanzar el éxito sin fronteras en el mundo del comercio global.

Z o I-I C Tu camino hacia el éxito 6mp1ﬂem:ﬂi//z/

en Puerto Barrios, Jzabal
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o P El Departamento de Izabal en la regién Caribe de Guatemala se erige como una joya
o r u e de oportunidades para la promocién de Zonas de Libre Comercio. Su estratégica
¢ q ubicacién destaca gracias al Puerto de Santo Tomas de Castilla, un enclave comercial
que conecta con la costa Este de los Estados Unidos y las regiones del Océano
® ® Atldntico. La cercania con la frontera de Honduras agrega aun mas potencial a su
I n ve rtl r e n a alcance internacional. Impulsado por una poblacién urbana en expansiéon y enclavado
en un centro neurdlgico del pais, lIzabal ofrece un escenario propicio para el
crecimiento comercial. La abundante fuerza laboral en edad productiva afade un
C WY 4 atractivo adicional. Los amplios terrenos disponibles a precios asequibles brindan un
? lienzo en blanco para el desarrollo de infraestructuras industriales y logisticas de primer
reg Io n ® nivel. El departamento también presenta un prometedor potencial agroindustrial,
beneficiandose de su entorno propicio para el cultivo y produccién. Izabal emerge

como una puerta abierta al comercio global y al crecimiento econémico.
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Datos
economicos

del Municipio "

El municipio de Puerto Barrios tiene una poblacién aproximada de
100,600 habitantes. El mayor grupo de PEA oscila entre los 20 y 30
anos. La rama econémica donde se concentra esta PEA es el
comercio al por mayor y menor reparacion de automotores (9 mil o
personas) seguido del transporte y almacenamiento (5500 PObIGC|°n
personas). También es significativa la PEA dedicada a industria de E dd d

manufactura (3,000 personas). Es un municipio portuario, por lo m

5000000000
2.0 00000 0O
19000000
Q900 ®

et Y X X X X X )
oet X X X )
7.9 @ @

5@ @ @
2.0 0000000

gue goza de instalaciones, servicios, oficinas de gobierno y otras
facilidades orientadas al trasiego de mercaderia. EIl Ranking de
Gestién Municipal (RGM) es elaborado por la Secretaria de
Planificaciéon de Guatemala. Este califica el desempeio de las
municipalidades (o ayuntamientos). El indice tiene escala decimal
entre Oy 1siendo 1la mejor calificacion. En este ranking también se
calcula el Indice de Gestién Financiera (IGF) que va sobre la gestién ICL 2022
del recurso financiero en las municipalidades, también esta el
indice de Gestidon Administrativa (IGA) sobre la calidad de
administracién que han logrado los ayuntamientos y el indice de
Servicios Publicos (ISP) sobre la cobertura de infraestructura y
servicios municipales en su territorio.

Plan de

Ordenamiento Reglamento
Territorial de Construccion
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IGF ISP

Financieras
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Alojamiento
Transporte y almacenamiento
Reparcién de automotores
Agua, gestién de desechos y descontaminacién

Electricidad, gas, vapor y aire
Construccién

IGA
Gestion Municipal

RGM = Ranking de Gestién municipal integrado

Industria manufacturera

Mineria

Agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca

0 10,000 20,000 30,000 40,000 50,000 |S? = indice de Servicios Publicos municipules IGA
! ! ! ! ! = Indice de Gestién Administrativa municipal IGF
PEA = Indice de Gestién Financiera municipal
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Volumen
Poblacional

Volumen

. PIB | | (USS al an Km 2
de la Economia ocl (US3 al ano por Km 2) 100,593

El municipio mantiene un intercambio importante de
personas y servicios con Livingston, Los Amates, El Estor y
Morales. También es un territorio de destino portuario para la o o
mercaderia procedente de la CA-9 Norte para exportar via el No. de Frdl‘quICIGS en Guatemalcl
Atlantico. Puerto Barrios, Livingston, Los Amates, El Estor y
Morales suman una poblacién aproximada de 408,700
personas entre las cuales el territorio de Puerto Barrios tiene
impacto fisico directo. El PIB de Puerto Barrios es de $1.04
millones/Km?2 lo cual se refleja en un casco urbano importante
y activo con presencia de franquicias y servicios. Como
referente la Ciudad de Guatemala tiene $132.3 millones/Km2.

No. de Depositos en relacion al PIB

En Puerto Barrios los depésitos bancarios son el 15% del PIB PERCAPITA

per capita, lo cual se traduce en poder adquisitivo. El 59%de

sus habitantes trabajan en el sector terciario (comercio y 0 'I 70/
servicios). Pero especificamente el sector de servicios es el > o
17.4% de la PEA, éste representa un mercado que demanda . .
mercanias relacionadas a las cnodidades y calidad de vida de Fuerza laboral Sector Servicios
una clase media de tipo urbano y suburbano. % de la PEA

o0 - Secundario
Terciario
23,924 11,299

0.37%

Formalidad Laboral
% de la PEA dfiliada al IGSS

PEA-Segun sector econémico
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Clima Favorable
para la Industria

En el Municipio de Puerto Barrios el costo de iniciar un negocio equivale al
62% del PIB per capita (El PIB per capita es de $5,025). Este costo es bajo en
relaciéon con el resto del pais. Esto se debe a que es un municipio porturario.
Por ser el interior del pais la mano de obra es mas barata y también los precios
de alquileres y suelo. El tiempo que se lleva iniciar un negocio en términos de
la administracién publica es de 15 dias. Este tiempo es un estimado para el pais
y es semejante en todos los departamentos debido a la descentralizacion
media que hay de las instituciones publicas como la SAT. La fuerza laboral del
sector servicios es del 17.4%. Este porcentaje se fortalece con la poblacién de
Livingston, Los Amates, El Estor y Morales.

indice de
Competitividad

535

% Usuarios
con Internet

63

% Electrificacién

96

% Agua y
Saneamiento

95
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Entidad descentralizada y semiauténoma del Gobierno de la Republica de
Guatemala, creada en 1973, por el Decreto 22-73 del Congreso de la Republica. Un
ZDEEP es un area geograficamente definida dentro del territorio nacional, extra
aduanal, para el desarrollo de bienes y servicios industriales o actividades
comerciales, con tarifas especiales, régimen aduanero temporal y comercio exterior,
autorizadas por ZOLIC. Decreto 30-2008, Reforma de la Ley 22-73 del Congreso de la

I. o
o o Republica de Guatemala. Posibilidad de vender en el mercado interno productos
procesados dentro de la zona libre. Delegacién Aduanera in situ. Software de
o e n c Ia I a es procesos logisticos y aduaneros. Infraestructura adaptada para operaciones
internacionales. Acceso inmediato a Puerto Santo Tomas de Castilla y Puerto

Barrios. Certificacion OEA 4. Complementariedad logistica en las operaciones
Oportunidad para la formacién de cllsters sectoriales. Descentralizacion de las
actividades econdmicas productivas y Desarrollo local. Amplia Red Telefénica
Nacional y opciones en Banda de Internet. Conexion Red Eléctrica Nacional y
Regional Abundante mano de obra, posibilidad de formacién y capacitacion
Asesoria y acompafiamiento en el proceso de instalacion.

del parque industrial

Costo de Alquiler Area Construida

M2 + IVA

Plazas de

Superficie HEC Parqueos Servicios

Amenidades

® O

-Seguridad perimetral y
seguridad CCTV 24/7
-Areas de carga y descarga
-Amplios parqueos

Agua potable
Electricidad de
media y alta

-Delegacién permanente de la 'De“5'°':‘

Superintendencia de : "effd.lesd

-Administracién Tributaria ervicio de
basura

-SAT-.
-Ofrece servicios de logistica,
como empaque, etiquetado y

Amplia y extensa
Red

Telefénica

Nacional,
Empresas Costo de Mano Bodegas Opiones en

. anda de
Existentes Internet

-Munufach:u"erus desde ) ) -Mantenimiento y
-%::itl?gczon Salario El salalr:lo minollmr Arrendamientos en dreas limpieza de
-lec : que aplica es de la techadas y descubiertas, calles y avenidas
-:hl‘neni:ﬂ:lu Minimo circunscripcién almacenamiento y logistica
-Automotriz Smi
Logistica econdémica 2

Zonas Industriales Portuarias

DEL ATLANTICO




¢Qué Incentivos da?

- Exencién del ISR durante 10 afios también aplicable a dividendos y utilidades.

- Suspension temporal del IVA, derechos arancelarios y otros cargos a la
importacion de mercancias que ingresan a la ZDEEP.

- Exencién de IVA por los hechos y actos grabados realizados dentro de la
ZDEEP cuando sean exportados.

- Exencidén de timbres fiscales, sobre los documentos que contengan actos o
contratos sobre bienes y negocios en la Zona.

- Las mercancias no causan abandono.

- ElEstado o las Municipalidades podran otorgar incentivos no fiscales a usuarios
determinados.

- Otros beneficios: Posibilidad de vender en el mercado interno productos
procesados dentro de la zona libre.

- Delegacién Aduanera in situ.

- Software de procesos logisticos y aduaneros.

- Infraestructura adaptada para operaciones internacionales.

- Acceso inmediato a Puerto Santo Tomas de Castillay Puerto Barrios.

- Certificacion OEA 4.

- Complementariedad logistica en las operaciones

- Oportunidad para la formacién de clusters sectoriales.

- Descentralizacion de las actividades econdmicas productivas y Desarrollo
local.
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comercio y servicios

Apoyamos la industria,

POLITICA DE SALUD
Y SEGURIDAD OCUPACIONAL (SSO)

ZONA LIBRE DE INDUSTRIA'Y COMERCIO
"SANTO TOMAS DE CASTILLA" -ZOLIC-
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medio amblente

Para ZOLIC, 50 trabajadores constifuye & 1ds importante, de jual manera lasalud y 1a -P'_':_]|Jr|:',|.§;!
peigaciantal se conforman comao'e| valor della institucion en favor de |la proteccion de todd s persanal
[orSEry fa2ein adrinstracion ZOLIC yiiodos sus trabaadores estan en laeb gacion de crear y favorecer

n ambienteabota preventiva Y adecuado para ¢ desarralio v elecucinon de tadas las tareas y actividades
gue sus trabajadares. desempenan dia 3 dia dentto de nuesteas instalaciones. portal motivo, fa salud ¥

HUnNdEn ool sational 5 parte abligada en catda procedirmiento. tarea olaboriue realicemos
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Parque Industrial

QUIRIGUA

Q@ Puerto Barrios, Izabal



Bienvenidos

Te presentamos con entusiasmo Parque Industrial Quirigud, una joya de Zona de Libre Comercio ubicada en el municipio
de Puerto Barrios, Izabal. Aqui, las oportunidades empresariales se entrelazan con un entorno estratégico, brindandote un
camino claro hacia el éxito en el mercado global.

Ubicado en el vibrante Puerto Barrios, Parque Industrial Quirigua te ofrece una conexion directa con las principales vias de
transporte y una infraestructura que fomenta el crecimiento y la innovacién, asi como al Puerto de Santo Tomas de
Castilla. Desde aqui, puedes establecer y fortalecer tus operaciones comerciales a nivel nacional e internacional.

Dentro de este catdlogo completo, hemos reunido informacién esencial sobre indicadores de conectividad,
oportunidades de inversién y densidad poblacional. Descubre cémo Parque Industrial Quirigua te proporciona
un escenario ideal para aprovechar las oportunidades del comercio internacional. Ademas, explora datos especificos
sobre el municipio de Puerto Barrios, incluyendo regulaciones comerciales, condiciones socioecondmicas y el perfil de
la fuerza laboral local.

Te invitamos a unirte a esta emocionante travesia empresarial. Descubre como Parque Industrial Quirigua puede ser tu
aliado estratégico en el camino hacia el éxito sin fronteras en el mundo del comercio global.

[ J [ y 4
QU 1d g ud 7« ﬁum‘o de encuentro con el éxito empremrmf en

Parque Industrial | Puerto Barrios, Jzabal
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y 4 El Departamento de Izabal en la regién Caribe de Guatemala se erige como una

o joya de oportunidades para la promocién de Zonas de Libre Comercio. Su
estratégica ubicacién destaca gracias al Puerto de Santo Tomas de Castilla, un

enclave comercial que conecta con la costa Este de los Estados Unidos y las

regiones del Océano Atlantico. La cercania con la frontera de Honduras agrega
aun mas potencial a su alcance internacional. Impulsado por una poblacién

urbana en expansidn y enclavado en un centro neurdlgico del pais, Izabal
ofrece un escenario propicio para el crecimiento comercial. La abundante
fuerzalaboral en edad productiva aflade un atractivo adicional. Los amplios
terrenos disponibles a precios asequibles brindan un lienzo en blanco para el

desarrollo de infraestructuras industriales y logisticas de primer nivel. El
departamento también presenta un prometedor potencial agroindustrial,
® beneficidndose de su entorno propicio para el cultivo y produccion. Izabal

emerge comouna puerta abierta al comercio global yal crecimiento econémico.
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Datos
economicos

del Municipio

Los Amates tiene una poblacion aproximada de 61 mil
habitantes. Es un municipio con un territorio agricola. EI mayor
grupo de PEA oscila entre los 18 y 32 afos. La rama econdémica
donde se concentra esta PEA es la agricultura y pesca con unas 12
mil personas dedicadas a esta rama. Este territorio es
atravesado por la carretera que conecta la zona portuaria del
atldntico con Ciudad de Guatemala, ademdas posee grandes
extensiones aptas para actividad agricola e industrial. El Ranking
de Gestién Municipal (RGM) es elaborado por la Secretaria de
Planificaciéon de Guatemala. Este califica el desemperio de las
municipalidades (o ayuntamientos). El indice tiene escala
decimal entre 0 y 1siendo 1 la mejor calificaciéon. En este ranking
también se calcula el indice de Gestién Financiera (IGF) que va
sobre la gestidn del recurso financiero en las municipalidades,
también esta el indice de Gestién Administrativa (IGA) sobre la
calidad de administraciéon que han logrado los ayuntamientos y
el indice de Servicios Publicos (ISP) sobre la cobertura de
infraestructura y servicios municipales en su territorio.

51,449

5000000000
2.0 000000
1000000
Q9000

et X X X X X X )
1. 9000
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2.0 0000000

Poblacion Edad

Plan de
Ordenamiento
Territorial

Reglamento
de Construccion
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Volumen
Poblacional

Volumen

R PIB local (US$ al afio por Km2)
de la Economia

El municipio mantiene un intercambio importante de
personas y servicios con Gualdn y Morales. También es un

territorio de paso para la mercaderia procedente de la ..
CA-9 Norte que va a exportarse via el Atlantico. Gualan, No. de FraanICIas en Gucﬂ'emclla i

Los Amates y Morales suman una poblacién aproximada
de 207 mil personas entre las cuales el territorio de Los
Amates tiene impacto fisico directo. El PIB de Los Amates
es de $1.5 millones/Km2 lo cual se refleja en un casco
urbano importante y activo con presencia de franquicias

y servicios. Como referente la Ciudad de Guatemala tiene d . lacié I
$1323 millones/kKm2. En Los Amates los depdsitos No. de DePOS“OS eén relacion a PIB

bancarios son el 5% del PIB per capita, lo cual se traduce PER CAPITA

en poder adquisitivo. El 34% de sus habitantes trabajan

en el sector terciario (comercio y servicios). Pero

especificamente el sector de servicios es el 7.6% de la PEA, 0007 6%

éste representa un mercado que demanda mercancias

relacionadas a las comodidades y calidad de vida de una Fuerza laboral Sector Servicios

clase media de tipo urbano y suburbano. % de la PEA Terciario

6,589 Primario
10,391

0.16%

Formalidad Labora |
% de la PEA dafiliada al IGSS

PEA-Segun sector econémico
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Clima Favorable

para la Industria 1)
Competitividad

En el Municipio de Los Amates el costo de iniciar un negocio equivale al
20.6% del PIB per capita (El PIB per capita es de $5,025). Este costo es
significativo en relacién con el resto del pais. Por ser el interior del pais la
mano de obra es mas barata y también los precios de alquileres y suelo. El
tiempo que se lleva iniciar un negocio en términos de la administracién
publica es de 15 dias. Este tiempo es un estimado para el pais y es
semejante en todos los departamentos debido a la descentralizacién
media que hay de las instituciones publicas como la SAT. La fuerza laboral

del sector servicios es del 7.5%. Este porcentaje se fortalece con la poblacién

o .
de Gualan, Morales y Puerto Barrios. 7% Usuarios con
Internet

% Electrificacion 96

% Agua y

Saneamiento ; 5
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Se encuentra a tan solo 350 metros del puerto estatal ubicado en

® d Santo Tomas de Castilla, ademas de tener conexiones cercanas con
o n I c I o n e s Y carreteras hacia México, Hondurasy El Salvador.
i i |.C| CI

del parque industrial

Superficie M2 Costo de Alquiler Disponibilidad de Amenidades
M2 + IVA drea

- Seguridad perimetral y
seguridad

- Areas de carga y descarga

- Bdsculas de pesaje

-  Delegacién permanente de la
Superintendencia de
Administracién Tributaria

de US$.0.50 hasta
US$.15.00 en drea cubierta
y descubierta

Servicios
Costo de Mano Bodegas
Usos de Obra Existentes - Agua potable
; - Electricidad de media y alta
-Industru::l desde . L. Arrendamientos en dreas - tensién
-Comercio Salari El salario minimo techadas y descubiertas, - Drenajes
-Servicio aiario que aplica es de la almacenamiento y logistica - Servicio de basura

circunscripcion

| - Amplia y extensa red
econdémica 2

- Telefénica Nacional
- Internet
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¢Qué Incentivos da?

- Exencién del ISR durante 10 anos también aplicable a dividendos y
utilidades.

- Suspension temporal del IVA, derechos arancelarios y otros cargos a
la importacion de mercancias que ingresan a la ZDEEP.

- Exencién de IVA por los hechos y actos grabados realizados dentro de
la ZDEEP cuando sean exportados.

- Exencién de timbres fiscales, sobre los documentos que contengan actos
o contratos sobre bienes y negocios en la Zona.

- Las mercancias no causan abandono.

- El Estado o las Municipalidades podran otorgar incentivos no fiscales a usuarios
determinados.

- Otros beneficios: Posibilidad de vender en el mercado interno productos
procesados dentro de la zona libre.

- Delegaciéon Aduanera in situ.

- Software de procesos logisticos y aduaneros.

- Infraestructura adaptada para operaciones internacionales.

- Acceso inmediato a Puerto Santo Tomas de Castillay Puerto Barrios.

- Certificacion OEA 4.

- Complementariedad logistica en las operaciones

- Oportunidad para la formacioén de clusters sectoriales.

- Descentralizacion de las actividades econdmicas productivas vy
Desarrollo local.
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Zona Libre "

UALAN

Q@ Parque: Km. 166, Aldea Mayuelas, Gualan, Zacapa

¢, Teléfono (502 )7961-5460 / +502 4639-3115



Bienvenidos

Te presentamos con orgullo Parque Industrial Zona Libre Gualan, un destacado espacio en el municipio de Gualan,
Zacapa. Este parque industrial te ofrece la oportunidad excepcional de establecer tu presencia en un entorno
estratégicoy préspero, donde las oportunidades de crecimiento son ilimitadas y el comercio fluye sin restricciones.

Ubicado en la dinamica regiéon de Gualan, Parque Industrial Zona Libre Gualan te conecta con las principales rutas
comerciales y centros logisticos. Desde aqui, puedes acceder rapidamente a mercados nacionales e
internacionales, impulsando tus operaciones hacia nuevos horizontes de éxito.

Dentro de este catdlogo completo, encontrards informacién esencial sobre indicadores de conectividad,
potencial de inversion y densidad poblacional. Descubre cémo Parque Industrial Zona Libre Gualan te coloca en
una posicion ideal para aprovechar las oportunidades del mercado global. Ademas, te proporcionamos datos
especificos sobre el municipio de Gualan, que abarcan regulaciones comerciales, condiciones socioeconémicas y
el perfil de la fuerza laboral local.

Te extendemos una calida invitacién a unirte a esta emocionante travesia empresarial. Descubre cémo
Parque Industrial Zona Libre Gualan puede ser tu socio estratégico en el camino hacia el éxito en el mundo del
comercio global.

na Libre
Y 4

G i° Tu puertz al éxito
vaian Gualdn, Zacapa
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o Por ue El Departamento de Zacapa en Guatemala se erige como una puerta
¢ estratégica para la promocién de Zonas de Libre Comercio. Su proximidad a
la frontera con Honduras lo posiciona como un punto de entrada comercial

vital en Centroamérica. Con una poblacién urbana en constante crecimiento

® ® Yy un numero significativo de personas en edad laboral, Zacapa se perfila
I nve rtl r en a como un motor de desarrollo econémico. La extensa extension de suelo,
valorada a precios accesibles, brinda un escenario propicio para el

desarrollo de infraestructuras industriales y logisticas de vanguardia.

Situado en el eje vial puerto a puerto, Zacapa se encuentra estratégicamente
ubicado entre el Puerto Santo Tomasde Castilla, una salida al Atlantico, y la

o o ?
re Ion Ciudad de Guatemala. Ademas, la mejora en la infraestructura vial esta
o transformando la conectividad y facilitando el comercio. Aprovechar esta
ubicacion privilegiada para establecer Zonas de Libre Comercio no solo

potenciard el intercambio comercial, sino que también contribuird al
crecimiento econdmico sostenible y a la creacién de empleo.

HOSPITALES
MEDICOS a
57.22% 6.86 \/’
B N INSTITUCIONES .00
’ RECIONAL FINANCIERAS ‘
¢POR QUE

INVERTIR EN LA

pd
R E G I o N 2 ActividadesEconémicas
H por Recaudacin
7 1.Industrias (68.7%);

2.Comercio al por mayor
y menor (7.86%); y

INSTITUCIONES 3.Agricultura, ganaderia,

DE GOBIERNO caza y silvicultura (6.97%)

| 57.22%

VOLUMEN
DE POBLACION
URBANA

CENTROS URBANOS
CERCANOS.

GUALAN,

LOS AMATES,

MORALES, P EA
RIO HONDO, Poblacion

ZACAPA Economicamente Activa
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Kildmetros de distancia
desde la region:
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Datos
economicos

del Municipio

Gualdn tiene una poblacion mayor a los 45 mil habitantes.
20.55% Es un municipio con un territorio agricola. El mayor grupo Poblacién
de PEA oscila entre los 18 y 30 anos. La rama econdmica donde

se concentra esta PEA es la agricultura, seguida del comercio al Edad

por mayor y menor con la reparaciéon de automotores. Este

territorio es atravesado por la carretera que conecta la zona
portuaria del atlantico con Ciudad de Guatemala, ademas posee m 44.66
grandes extensiones aptas para actividad agricola e industrial. El

Ranking de Gestion Municipal (RGM) es elaborado por la
Secretaria de Planificacion de Guatemala. Este califica el
desempefio de las municipalidades (o ayuntamientos). El indice
tiene escala decimal entre 0 y 1 siendo 1 la mejor calificaciéon. En
este ranking también se calcula el indice de Gestién Financiera

(IGF) que va sobre la gestion del recurso financiero en las ICL 2022
municipalidades, también estd el Indice de Gestién

Administrativa (IGA) sobre la calidad de administracion que han O

10000000
21:- 0 0000000

Bl X X X J
2000000000

2.0 00000 O
100000000
Q9000
el X X X J
19.Q9 @@

logrado los ayuntamientos y el indice de Servicios Publicos (ISP)
sobre la cobertura de infraestructura y servicios municipales en
su territorio.

&

Reglamento
de Construccion

T [
Ordenamiento
Territorial
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Ninguno 0.37%

10,867

19,699

Inversion Publica

imaria

0.04%

Pr

Capacitacion Técnica

Maestria o' 5 5 %

a1

. — | Doctorado Ing reso Medio%
Nivel Académico 9

Organismos extraterritoriales
Trabajo en los hogares
Otros servicios
Arte, entretenimiento, recreacion
Salud y asistencia social
Ensefanza
Administracién publica y defensa
Servicios administrativos
Profesionales técnicos
Inmobiliarias ISP
Financieras
Comunicaciones
Alojamiento
Transporte y almacenamiento
Reparciéon de automotores
Agua, gestién de desechos y descontaminacion
Electricidad, gas, vapor y aire
Construccion

IGA
Gestion Municipal

RGM = Ranking de Gestién municipal integrado
ISP Indice de Servicios PuUblicos municipales
IGA = indice de Gestion Administrativa municipal
IGF = indice de Gestién Financiera municipal

Industria manufacturera

Mineria
Agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca

o

10,000 20,000 30,000 40,000 50,000

PEA
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Volumen
Poblacional

3,310,240,67
VOIU me n PIB local (US$ al aifio por Km2)

de la Economia 45,663

El municipio mantiene un intercambio importante de
personas y servicios con Estanzuela, Rio Hondo, Zacapa y
Teculutan. También es un territorio de paso para la No. de Frqnquiciqs en Guatemala
mercaderia procedente de la CA-9 Norte que va a
exportarse via el Atlantico. Gualan, Estanzuela, Rio
Hondo, Zacapa y Teculutdn suman una poblacion
aproximada de 155 mil personas entre las cuales el
territorio de Gualan tiene impacto fisico directo. El PIB de
Gualan es de $3.3 millones/Km?2 lo cual se refleja en un No. de Depésitos en relacién al PIB
casco urbano importante y activo con presencia de ° P z

franquicias y servicios. Como referente la Ciudad de PER CAPITA

Guatemala tiene $1323 millones/Km2. En Gualdn los
depdsitos bancarios son el 328% del PIB per capita, lo o

cual se traduce en poder adquisitivo. EI 40% de sus 0°48 /o
habitantes trabajan en el sector terciario (comercio y . o
servicios). Pero especificamente el sector de servicios es Fuerza laboral Sector Servicios
el 47% de la PEA, éste representa un mercado que % de la PEA . .
demanda mercancias relacionadas a las comodidades y Terciario Primario
calidad de vida de una clasemediade tipo urbano y 6,323

suburbano. 6,3 16
0.079%

Formalidad Laboral
% de la PEA dofiliada al IGSS

PEA-Segin sector economico
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Clima Favorable
para la Industria

indice de
Competitividad

535

En el municipio de gualdn el costo de iniciar un negocio equivale al
13.17% del PIB per capita (El PIB per capita es de $5,025).

Este costo es relativamente bajo, aunque hay mas bajos en el
pais. La mano de obra y los costos de esta regién son mas bajos
en relacién a la ciudad capital. El tiempo que se lleva iniciar un
negocio en términos de la administracion publica es de 15 dias.
Este tiempo es un estimado para el pais y es semejante en
todos los departamentos debido a la descentralizacién media
que hay de las instituciones publicas como la SAT. La fuerza laboral
del sector servicios es del 4.8%. Este porcentaje se fortalece
con la poblacién de los municipios de Estanzuela, Rio Hondo,

Zacapa y Teculutan.
% Electrificacién 86

% Usuarios con
Internet

31

% Agua y 64
Saneamiento
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La Zona de Desarrollo Econédmico Especial Publico se localiza en el

® ® kildmetro 166 de la Ruta al Atlantico, dentro del municipio de Gualdn, en

o n I c I o n es el departamento de Zacapa. Este complejo industrial ha sido
meticulosamente disenado para otorgar éptimos beneficios tanto a sus

usuarios como al publico en general. Zona Libre Gualdn, perteneciente al

® ® grupo ACTIVOS CORP. INC,, cuenta con mas de 25 anos de experiencia

Ote n c I a I a e s en la regién, emergiendo como una de las principales generadoras de
empleo en los departamentos de Zacapa e Izabal. Surgida en respuesta a

la demanda local, Zona Libre Gualan satisface la necesidad de un espacio

dedicado al almacenamiento y procesamiento de productos antes de su

del pa rq ue industrial envio a los clientes finales, brindando servicios de venta y alquiler de

propiedades industriales y comerciales.

Superficie M2 Costo de Alquiler Disponibilidad de Servicios
M2 + VA espacios M2

Agua potable
Electricidad de media

4 . y alta tensién
Area descubierta Capacidad de expansién - Drenaiesd )
hasta los 179,298.25 metros - Servicio de basura
de US$.2.00 a s - RNed.TeIe:’énlcu
aciona
US$.4.00 - Internet

Bodegas

Empresas Costo de Mano Existont Bodegas
Xxistenies .

Presentes de Obra Existentes
-Industrial Arr:n;lumi:nios (;n dreas
-C ial . El salario minimo techadas y descubiertas,
_5::3;:;:': SCI|CII‘IO que aplica es de la almacenamiento y logistica

circunscripcion
econdémica 2

Minimo
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¢Qué Incentivos da?

- Exencion del ISR durante 10 anos también aplicable a dividendos y utilidades.

- Suspension temporal del IVA, derechos arancelarios y otros cargos a la
importaciéon de mercancias que ingresan a la ZDEEP.

- Exencién de IVA por los hechos y actos grabados realizados dentro de la
ZDEEP cuando sean exportados.

- Exencidén de timbres fiscales, sobre los documentos que contengan actos o
contratos sobre bienes y negocios en la Zona.

- Las mercancias no causan abandono.

- ElEstado o las Municipalidades podran otorgar incentivos no fiscales a usuarios
determinados.

- Otros beneficios: Posibilidad de vender en el mercado interno productos
procesados dentro de la zona libre.

- Delegacién Aduanera in situ.

- Software de procesos logisticos y aduaneros.

- Infraestructura adaptada para operaciones internacionales.

- Acceso inmediato a Puerto Santo Tomas de Castilla y Puerto Barrios.

- Certificacion OEA 4.

- Complementariedad logistica en las operaciones

- Oportunidad para la formacién de clusters sectoriales.

- Descentralizacion de las actividades econdmicas productivas y Desarrollo
local.
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LDEEP

SANTANDER

Q Parque: Km. 292 Santo Tomas de Castilla,
Puerto Barrios, Izabal.

& Teléfono : (502) 4531-9013



Bienvenidos

Nos enorgullece presentarte la Zona de Libre Industria y Comercio Santander, un renombrado centro de exportacién y Zona de
Libre Industria y Comercio ubicado estratégicamente en el municipio de Puerto Barrios, Guatemala. Nuestro parque industrial
ofrece una oportunidad inigualable para empresas que buscan un entorno estratégico y competitivo para expandir sus
operaciones y prosperar en los mercados globales, aprovechando la cercania al Puerto Santo Tomas de Castilla como una salida
al Atlantico.

Gracias a su ubicacién privilegiada cerca del Puerto Santo Tomas de Castilla, la Zona de Libre Industria y Comercio Santander se
beneficia de una conectividad excepcional con importantes rutas de navegacién y comercio maritimo. Esto asegura una
distribucién eficiente de productos y servicios a nivel local e internacional.

Este catdlogo completo presenta informacidn relevante sobre indicadores regionales, como conectividad, empleo y volumen
poblacional, proporcionando una visidon integral de las oportunidades de crecimiento que esta ubicacién estratégica ofrece.
Ademas, ofrecemos datos clave del territorio que abarcan regulaciones de construccién, condiciones socioecondmicas,
composiciéon de la fuerza laboral, equipamientos disponibles y volumen de mercado, lo que permite a los inversionistas tomar
decisiones informadas y sélidas.

Te invitamos a formar parte de esta emocionante oportunidad de inversién. La Zona de Libre Industria y Comercio Santander te
brinda el espacio idéneo para alcanzar tus metas industriales y comerciales, mientras contribuyes al desarrollo econémico y
social de Guatemala y mas alla. jUnete a nosotros y descubre una nueva dimensién de éxito empresarial!

ZDEEP| Tu via hacia el
SANTANDER!' Comercio Atlantico






& El Departamento de Izabal en la regién Caribe de Guatemala se erige como una
o or ue joya de oportunidades para la promocién de Zonas de Libre Comercio. Su
c estratégica ubicacién destaca gracias al Puerto de Santo Tomas de Castilla, un

enclave comercial que conecta con la costa Este de los Estados Unidos y las
regiones del Océano Atlantico. La cercania con la frontera de Honduras agrega aun

® ® mas potencial a su alcance internacional. Impulsado por una poblacién urbana en
I nve r I r e n a expansion y enclavado en un centro neuralgico del pais, Izabal ofrece un escenario
propicio para el crecimiento comercial. La abundante fuerza laboral en edad

productiva anade un atractivo adicional. Los amplios terrenos disponibles a precios
asequibles brindan un lienzo en blanco para el desarrollo de infraestructuras

e ? industriales y logisticas de primer nivel. El departamento también presenta un
re I o n prometedor potencial agroindustrial, beneficidandose de su entorno propicio para el
o cultivo y produccién. Izabal emerge como una puerta abierta al comercio global y al

crecimiento econémico.
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T Kildmetros de distancia
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Datos
economicos

del Municipio

El municipio de Puerto Barrios tiene una poblacién
aproximada de 100,600 habitantes. El mayor grupo de PEA
oscila entre los 20 y 30 afos. La rama econémica donde se
concentra esta PEA es el comercio al por mayor y menor
reparaciéon de automotores (9 mil personas) seguido del
transporte y almacenamiento (5,500 personas). También es
significativa la PEA dedicada a industria de manufactura
(3,000 personas). Es un municipio portuario, por lo que
goza de instalaciones, servicios, oficinas de gobierno y otras
facilidades orientadas al trasiego de mercaderia. El Ranking
de Gestidon Municipal (RGM) es elaborado por la Secretaria
de Planificacién de Guatemala. Este califica el desempeno
de las municipalidades (o ayuntamientos). El indice tiene
escala decimal entre 0 y 1 siendo 1 la mejor calificacion. En
este ranking también se calcula el indice de Gestién
Financiera (IGF) que va sobre la gestién del recurso
financiero en las municipalidades, también esta el indice
de Gestibn Administrativa (IGA) sobre la calidad de
administracion que han logrado los ayuntamientos y el
indice de Servicios Publicos (ISP) sobre la cobertura de
infraestructura y servicios municipales en su territorio.
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Volumen

de la Economia

El municipio mantiene un intercambio importante de
personas y servicios con Livingston, Los Amates, El Estor y
Morales. También es un territorio de destino portuario
para la mercaderia procedente de la CA-9 Norte para
exportar via el Atldntico. Puerto Barrios, Livingston, Los
Amates, El Estor y Morales suman una poblacion
aproximada de 408,700 personas entre las cuales el
territorio de Puerto Barrios tiene impacto fisico directo. El
PIB de Puerto Barrios es de $1.04 millones/Km?2 lo cual se
refleja en un casco urbano importante y activo con
presencia de franquicias y servicios. Como referente la
Ciudad de Guatemala tiene $1323 millones/Km2. En
Puerto Barrios los depésitos bancarios son el 15% del PIB
per capita, lo cual se traduce en poder adquisitivo. EI59%
de sus habitantes trabajan en el sector terciario (comercio
y servicios). Pero especificamente el sector de servicios es
el 17.4% de la PEA, éste representa un mercado que
demanda mercancias relacionadas a las comodidades y
calidad de vida de una clase media de tipo urbano y
suburbano.

Volumen
Poblacional

1,042,557,766
PIB local (US$ al aiio por Km2) | 00,593

No. de Franquicias en Guatemala

No. de Depositos en relacion al PIB
PER CAPITA

0.17%

Fuerza laboral Sector Servicios
% de la PEA

s Secundario
Toae sy

0.37%

Formalidad Laboral
% de la PEA dfiliada al IGSS

PEA-Segun sector econémico
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Clima Favorable

para la Industria o
5 5 Competitividad

En el Municipio de Puerto Barrios el costo de iniciar un negocio equivale
al 62% del PIB per capita (El PIB per capita es de$5,025). Este costo es
bajo en relacidn con el resto del pais. Esto se debe a que es un municipio
portuario. Por ser el interior del pais la mano de obra es mas barata y
también los precios de alquileres y suelo. El tiempo que se lleva iniciar un
negocio en términos de la administracién publica es de 15 dias. Este
tiempo es un estimado para el pais y es semejante en todos los
departamentos debido a la descentralizacion media que hay de las
instituciones publicas como la SAT. La fuerza laboral del sector servicios

es del 17.4%. Este porcentaje se fortalece con la poblacién de Livingston, 6

Los Amates, El Estor y Morales.
% Electrificacién 96

% Usuarios con
Internet

% Agua y

Saneamiento ; 5

Zonas Industriales Portuarias

DEL ATLANTICO




Santander, ubicada a solo 2 kildbmetros de Puerto Santo Tomas de Castilla, serd una

[ ] [ ]
C o n d Ic Io n es Y Zona de Desarrollo Econédmico Especial Publica (ZDEEP) que opera bajo el régimen

de la Zona Libre de Industria y Comercio - ZOLIC -. Nuestros usuarios cuentan con
beneficios fiscales y logisticos que incrementan la rentabilidad de sus inversiones.

° PY Proyecta un area de 39,497.65 m2 (area de bodegas), con 1,000 metros cuadrados de
areas verdes. Los sectores que se pretenden atraer, son todos los que la norma
POte n c Ia I I d a d es permite. Son 6 manzanas destinadas para ZOLIC, el predio del parque industrial son
80 manzanas. El promedio de sus bodegas es de 2,100 metros cuadrados, oficinas de

d el Pa rq ue i n d U slllri (o I hasta 300 metros cuadrados y ofibodegas.

Superficie Costo de Alquiler Amenidades Servicios
M2 + IVA

-Garita .
Agua, pozos propios

, -Seguridad y vigilancia - Electricidad de media y
80 manzanas totales renta drea -Are.us de carga y descarga alta tension
60 manzanas ZDEEP . -Patios de carga - Drenajes
descubierta: $2 por m2 -Plumas - Servicio de recoleccién
-Areas verdes debasura
-Cafeteria - IEniierr)ei, fllz;u :phca
o staciones de bus
-Salas de conferencia = [lhoes
-Centro financiero - Montacargas

Disponibilidad Costo de Mano
de drea de Obra Bodegas
Existentes y sus tamanos

Empresas
Presentes

desde
Manufactureras, Construc- .
cién, Tecnologia, Alimenta- Sd I ario
ria, Automotriz, Energética,
Farmacedtica

El salario minimo
que aplica es de la

Minimo circunscripcién

econdmica 2

Bodegas 2,100 metros cuadrados
Oficinas de hasta 300 metros cuadrado
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¢Qué Incentivos da?

- Exencién del ISR durante 10 annos también aplicable a dividendos y utilidades.

- Suspension temporal del IVA, derechos arancelarios y otros cargos a la
importacion de mercancias que ingresan a la ZDEEP.

- Exencién de IVA por los hechos y actos grabados realizados dentro de la
ZDEEP cuando sean exportados.

- Exencidén de timbres fiscales, sobre los documentos que contengan actos o
contratos sobre bienes y negocios en la Zona.

- Las mercancias no causan abandono.

- El Estado o las Municipalidades podran otorgar incentivos no fiscales a
usuarios determinados.

- Otros beneficios: Posibilidad de vender en el mercado interno productos
procesados dentro de la zona libre.

- Delegacién Aduanera in situ.

- Software de procesos logisticos y aduaneros.

- Infraestructura adaptada para operaciones internacionales.

- Acceso inmediato a Puerto Santo Tomas de Castilla y Puerto Barrios.

- Certificacion OEA 4.

- Complementariedad logistica en las operaciones

- Oportunidad para la formacidén de clusters sectoriales.

- Descentralizacién de las actividades econdmicas productivas y Desarrollo
local.
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Parque Industrial

Puerta del
Istmo

B 6A AVENIDA 1-81 ZONA 14, Oficina 1001 ,Km. 30.5
Q Parque: Carretera al Pacifico kildmetro 249.5 Carretera
-2 ,Pajapita, San Marcos.

. Teléfono: (502) 2414-2700



Es un gran placer presentarte el Parque Industrial Puerta del Istmo, una destacada Zona de Libre Industria y Comercio
estratégicamente ubicada en el municipio de Ayutla, Guatemala. Este exclusivo parque industrial ofrece una oportunidad
excepcional para las empresas que buscan establecerse en un entorno préspero y estratégico, con una proximidad Unica a la
frontera de Tecin Uman entre México y Guatemala.

Gracias a su ubicacién estratégica junto a la frontera de Tecin Uman, el Parque Industrial Puerta del Istmo se destaca por su
conectividad eficiente con importantes vias de comercio internacional. Esta ubicacién privilegiada facilita el flujo de mercancias y
el comercio transfronterizo, brindando una ventaja competitiva a las empresas establecidas en el parque.

Este catalogo completo incluye informacion relevante sobre indicadores regionales, como conectividad, empleo y densidad
poblacional, lo que proporciona una visidon integral del potencial de crecimiento que ofrece esta ubicacion estratégica. También
encontrards indicadores municipales que abarcan regulaciones de construccién, condiciones socioeconémicas del territorio y la
composicion de la fuerza laboral local. Estos datos brindardan una comprensién detallada del entorno favorable y las
oportunidades industriales que ofrece el municipio de Ayutla.

Te extendemos una calida invitacion a unirte a esta emocionante oportunidad de inversion. El Parque Industrial Puerta del Istmo

te ofrece el espacio ideal para lograr tus objetivos industriales y comerciales, al tiempo que contribuyes al desarrollo econémico y
social de Guatemala. iTe esperamos para ser parte del éxito en el Parque Industrial Puerta del Istmo!

L2 nueva centralidad /Oﬂiyﬁm
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El Departamento de San Marcos en Guatemala se alza como una
oportunidad excepcional para el desarrollo de Zonas de Libre Comercio.
Su ubicacién estratégica en la frontera con México brinda un acceso
directo y eficiente a los mercados de Centroamérica y mas alld. Con una
poblacién urbana en constante crecimiento, el potencial de mercado es
vasto y diversificado. Ademas, la abundancia de personas en edad laboral
refuerza la fuerza laboral local. La extensa extension de suelo disponible a
precios accesibles ofrece un lienzo en blanco para el establecimiento de
infraestructuras industriales y logisticas de vanguardia. La interpretacion
de los datos muestra la fuerte articulacién regional, ya que los municipios
colaboran estrechamente, facilitando intercambios de poblacién, bienes
y servicios, alcanzando poblacién de otros departamentos. San Marcos se
convierte en un iman para la inversidén, ya que su valor logistico y
comercial es inigualable en la regién. El enfoque en el comercio
internacional puede catalizar el desarrollo econémico sostenible, creando
empleos y prosperidad.

Actividades Econémicas
AER | =i
1. Comercio al por mayor y
menor (23.3%);
2. Agricultura, ganaderia, caza
y silvicultura (11.34%);
3. Transporte, almacenamiento
y comunicaciones (8.99%); y
4. Industria (2.48%)

CENTROS URBANOS
CERCANOS.

AYUTLA
PAJAPITA
COATEPEQUE
CATARINA
MALACATAN
LA BLANCA
0OCOos
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Datos
economicos

Ayutla tiene una poblacién que llega a 37 mil habitantes con
educacién basica y primaria. EI mayor grupo de su PEA oscila
entre los 21 aflos y 31 afos. La rama econdmica donde se
concentra esta PEA es el comercio y reparacion de
automotores seguida del transporte y almacenamiento. En el
territorio hay presencia de Tecnologias de la Informacién y
Comunicacién (TIC's), fuerza laboral del sector de servicios y
oportunidades de inversion. El Ranking de Gestién Municipal
(RGM) es elaborado por la Secretaria de Planificacion de
Guatemala. Este califica el desempeiio de las municipalidades
(o ayuntamientos). El indice tiene escala decimal entre O y 1
siendo 1 la mejor calificacién. En este ranking también se
calcula el Indice de Gestién Financiera (IGF) que va sobre la
gestion del recurso financiero en las municipalidades, también
estd el indice de Gestién Administrativa (IGA) sobre la calidad
de administracién que han logrado los ayuntamientos y el
indice de Servicios Publicos (ISP) sobre la cobertura de
infraestructura y servicios municipales en su territorio.

Poblacion

Plan de

Ordenamiento

Territorial

'ISa..

el X X |

< X X X X X |
-0 0000000
220 000000
- Q00000

e X X X

S X X X
Y X X )

Edad

Reglamento

de Construccion

Regulaciones

Zonas Industriales Portuarias
DEL ALTIPLANO



0
(-]
<
N
n
—
R
e
O
E
1S
-8

Nivel Medio 10,372

Ninguno
5,273

Maestria
51
Doctorado

Licenciatura

Nivel Académico

Organismos extraterritoriales
Trabajo en los hogares
Otros servicios
Arte, entretenimiento, recreacién
Salud y asistencia social
Ensefanza
Administracién publica y defensa
Servicios administrativos
Profesionales técnicos
Inmobiliarias
Financieras
Comunicaciones
Alojamiento
Transporte y almacenamiento
Reparcién de automotores
Agua, gestién de desechos y descontaminaciéon
Electricidad, gas, vapor y aire
Construccién
Industria manufacturera
Mineria
Agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca

o

10,000

PEA

20,000 30,000

40,000

50,000

0.42%

Inversion Publica

2.98%

Capacitacion Técnica

0.40%

Ingreso Medio %

RGM
0.80

0.60 @
0.4Q

IGF ® ISP

IGA

Gestion Municipal

RGM = Ranking de Gestién municipal integrado
ISP = Indice de Servicios Publicos municipales
IGA = indice de Gestién Administrativa municipal
IGF = indice de Gestién Financiera municipal




Volumen

El municipio mantiene un intercambio importante de
personas y servicios con la Pajapita y con Ciudad
Hidalgo. También es un territorio de destino fronterizo
obligado donde llega la mercaderia via la CA-2 desde
Coatepeque. Pajapita y Ayutla suman una poblacién
aproximada de 59 mil personas entre las cuales el
territorio de Ayutla tiene impacto fisico directo. El PIB
de Ayutla es de $1.9 millones/ Km2 lo cual se refleja en
un casco urbano pequefio pero activo con presencia de
franquicias y servicios. Como referente la Ciudad de
Guatemala tiene $132.3 millones/Km2. En Ayutla los
depdsitos bancarios son el 13.5% del PIB per capita, lo
cual se traduce en poder adquisitivo. El 49% de sus
habitantes trabajan en el sector terciario (comercio y
servicios). Pero especificamente el sector de servicios es
el 30% de la PEA, éste representa un mercado que
demanda mercancias relacionadas a las comodidades
y calidad de vida de una clase media de tipo urbano y
suburbano.

Volumen
Poblacional

|

Primario
2,883

Terciario

6,142

PEA-SeguUn sector econémi co

1.932.194.02
PIB local (US$ al afio por Km2)

No. de Franquicias en Guatemala

No. de Depositos en relacién al PIB
PER CAPITA

0.29%

Fuerza laboral Sector Servicios
% de la PEA

0.48%

Formalidad Laboral
% de la PEA dofiliada al IGSS
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Clima Favorable
ara la
ndustria

En el Municipio de Ayutla el costo de iniciar un
negocio equivale al 89% del PIB per capita (El PIB
per capita es de $5025). Este costo es relativamente
bajo, aunque hay mas bajos en el pais. Esto se debe a
gue la mano de obray los costos de esta regién son mas
bajos en relacion a la ciudad capital. El tiempo que se
lleva iniciar un negocio en términos de la
administracién publica es de 15 dias. Este tiempo es un
estimado para el pais y es semejante en todos los
departamentos debido a la descentralizacion media
gue hay de las instituciones publicas como la SAT. La
fuerza laboral del sector servicios es del 30%, lo cual es % Electrificacién
alto y se convierte en una ventaja a nivel nacional.
Este porcentaje se fortalece con la poblacidon de los
municipios aledafios. Como referencia la ciudad
capital tiene una PEA dedicada a servicios del 48%.

indice de
Competitividad

% Usuarios con
Internet

% Agua y
Saneamiento
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La ZDEEP Puerta del Istmo, fue la primera Zona de Desarrollo autorizada
para operar y estd ubicada en el kilbmetro 294.5 en Pajapita, San Marcos.
Cuenta con un darea inicial de 77 mil metros cuadrados con capacidad de
expandirse hasta 3 millones de metros cuadrados. En la Fase 1, se cuenta
con 16 mil metros cuadrados de naves industriales, las cuales tienen
amplios patios de maniobras, espacios para parqueo Yy

[ [

CondICIones oficinas administrativas. Actualmente se estdn construyendo 25 mil
metros cuadrados mas de naves industriales. Su ubicacién geografica

PS ° favorable, disponibilidad de los servicios necesarios para la empresa,

posibilidad de expansidén son ventajas competitivas para el parque;

Y po*enCIalldades ademds que ven a sus usuarios como socios a quienes ofrecen
soluciones para su adecuada operaciéon. Cuentan con mano de obra

abundante calificada, ubicada a 22 kildbmetros a la redonda del

parque; servicios de alta calidad a un predio competitivo, apoyando

al usuario con soluciones para la reduccién de tiempos de
despacho.

Amenidades Servicios

-Garita
-Seguridad perimetral -Agua abundante
. , -Areas de carga y descarga -Electricidad
Superficie M2 Plazas de Costo de Alquiler Area -Pre puerto “Drenaies

-Bodegas de resguardo -Extraccion de basura

Parqueos M2 + IVA Construida mts?2 -Plumas
-2 helipuertos
-Planta de tratamiento

-Internet fibra éptica alta

Bodega estandar $7.50 a
$9.00, incluye IVA, Manteni- -Bésculas por bloque

180 TSR N 16000 S

-Cafeteria

-Dispensario

-Centro comercial (afuera
de ZOLIC)

Empresas Costo de Mano Bodegas Bodegas Areas disponibles
Presentes de Obra Existentes Existentes

Bodegas desde 5,000M2 con
60M2 de oficina en parte
superior, con posibilidad de
expansion a 120M2.

Actualmente 3 usuarios: bebidas, desde

automotriz y manufactura ligera. Q.3 ,800
Prestadores de servicios logisticos

El salario minimo
que aplica es de la
a circunscripcién

Q4,000 econémica 2
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REGIMENES ESPECIALES
O

01

Zona de Desarrollo Econémico Especial Publica
(Decreto 30-2008)

Area geograficamente definida dentro del territorio nacional, extra aduanal, para el desarrollo de bienes y servicios
industriales o actividades comerciales, con tarifas especiales, régimen aduanero temporal y comercio exterior, autorizadas
por ZOLIC (Zona de Libre Comercio).

Incentivos

o Exencién del ISR durante10 afiostambién aplicable a dividendosy utilidades.

o Suspension temporal del IVA, derechos arancelarios y otros cargos a la importacidon de mercancias que ingresan a la ZDEEP.
e Exencién de IVA por los hechos y actos grabados realizados dentro de la ZDEEP cuando sean exportados.

* Exencidon de timbres fiscales, sobre los documentos que contienen actos o contratos sobre bienes y negocios en la Zona.
e Las mercancias no causan abandono El Estado o las Municipalidades podran otorgar incentivos no fiscales a usuarios determinados.

Otros beneficios:

« Posibilidad de vender en el mercado interno productos procesados dentro de la zona libre.
« Delegacién Aduanera in situ.

» Software de procesos logisticos y aduaneros.

« Infraestructura adaptada para operaciones internacionales.

e Acceso inmediato a Puerto Santo Tomas de Castillay Puerto Barrios.

® Certificacion OEA.

* Complementariedad logistica en las operaciones

« Oportunidad para la formacién de clUsters sectoriales.

e Descentralizacion de las actividades econdmicas productivas y Desarrollo local.
e Amplia Red Telefénica Nacional y opciones en Banda de Internet.

e Conexion Red Eléctrica Nacional y Regional.

* Abundante mano de obra, posibilidad de formacién y capacitacién.
e Asesoriay acompafamiento en el proceso de instalacion.




ZONA FRANCA

Figura juridica - Zona Franca
Decreto 65-89

Area de terreno fisica delimitada, planificada y disefiada, sujeta a un régimen aduanero especial, en la que personas individuales o
juridicas se dediquen indistintamente a la produccién o comercializacién de bienes para la exportacién o reexportacidon, asi como a
la prestaciéon de servicios vinculados con el comercio internacional. La Zona Franca estard custodiada y controlada por la autoridad
aduanera. Pueden ser publicas o privadas y tendran fisicamente separadas el drea donde se ubiquen los usuarios industriales y de
servicios de aquellas donde se ubiquen los usuarios comerciales, y podran establecerse encualquier regiéon del pais, conforme a
disposiciones legales vigentes.

* Exoneracion de impuestos, derechos arancelarios y cargos aplicables a la importacién en las mercancias que sean utilizadas en
la produccién de bienes y en la prestacidn de los servicios.

* Exoneracién del 100% del ISR durante 10 afios.

¢ Exencidén de IVA en las transferencias de mercancias que se realicen dentro y entre zonas francas.

* Exoneracion del Impuesto de Timbres Fiscales y de Papel Sellado Especial para Protocolos, por la compra, permuta o transferencia de
bienes inmuebles.

e Exencién de IVA a la adquisicion de insumos de producciéon local para ser incorporados en el producto final y servicios.

Otros Beneficios

Bodegas de diferentes dimensiones

Agua

Tratamiento de aguas residuales

Disposicion de desechos

Electricidad

Internet

Seguridad y vigilancia 24 horas

Calles adecuadas a la actividad comercial internaciona




29-89 LEY MAQUILA 'Y
REFORMAS OTRAS INDUSTRIAS

03

CARACTERISTICAS

Area de terreno fisica delimitada, planificada y disefiada, sujeta a un régimen aduanero especial, en la que personas individuales o juridicas
se dediquen indistintamente a la produccién o comercializacién de bienes para la exportacién o reexportacién, asi como a la prestacién de
servicios vinculados con el comercio internacional. La Zona Franca estara custodiada y controlada por la autoridad aduanera. Pueden ser
publicas o privadas y tendran fisicamente separadas el area donde se ubiquen los usuarios industriales y de servicios de aquellas donde se
ubiquen los usuarios comerciales, y podran establecerse en cualquier regidén del pais, conforme a disposiciones legales vigentes.

INCENTIVOS APLICABLES A LOS SECTORES DE VESTUARIO Y TEXTILES +SERVICIOS

Suspensiéon temporal (hasta por un plazo de hasta 1 afio) del pago de derecho arancelarios e impuestos a la importacién, con inclusién del
Impuesto al Valor Agregado -IVAsobre materias primas, productos semielaborados, productos intermedios, envases, empaques y etiquetas.

Suspensiéon temporal (hasta por un plazo de 1aifo) del pago de derechos arancelarios e impuestos a la importacién con inclusién del Impuesto al

Valor Agregado -IVA. Sobre muestrarios, muestras de ingenieria, instructivos, patrones, modelos necesarios para el proceso de produccién o fines de
investigacién o demostrativos.

Exoneracion total de los derechos arancelarios e impuestos a la importacién con inclusion del Impuesto al Valor agregado -IVA- a la importacion de
maquinaria, equipo, parte o componente necesarios para el proceso productivo.

Exoneracién total del Impuesto sobre la renta -ISR- por un periodo de 10 afos

Exoneracion total de impuestos, derechos arancelarios y demas cargos aplicables a la importacién y al consumo de fuel oil, gas butano, propano o
bunker estrictamente necesarios para la generacién de energia.

No estd afecta al impuesto al Valor Agregado, la adquisicion de insumos de produccién local para ser incorporados en el producto final y servicios
que sean utilizados exclusivamente en su actividad.

Otros beneficios: Los usuarios que se califiquen bajo el decreto 29-89 no estan circunscritos a una ubicacion especifica, es decir pueden ubicarse en
cualquier parte del pais.

INCENTIVOS PARA OTROS SECTORES

Suspensién temporal (hasta por un plazo de hasta 1 afio) del pago de derecho arancelarios e impuestos a la importacién, con inclusién del Impuesto al Valor
Agregado -IVAsobre materias primas, productos semielaborados, productos intermedios, envases, empaqgues etiquetas.

No esta afecta al impuesto al Valor Agregado, la adquisicién de insumos de produccién local para ser incorporados en el producto final y servicios que sean
utilizados exclusivamente en su actividad.

Otros beneficios: Los usuarios que se califiquen bajo el decreto 29-89 no estan circunscritos a una ubicaciéon especifica, es decir pueden ubicarse en
cualquier parte del pais
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